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INFORMACYJNY

Osiedle
Nova Wola Park
Zadanie 1

Data sporzadzenia prospektu: 31 marca 2026 r.
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CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NOVA WOLA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, wpisana do
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sagd Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001032229

Adres
Adres siedziby
02-661Warszawa, Plac Ireneusza Gugulskiego 1, pietro IV
Biuro sprzedazy
02-661 Warszawa, Plac Ireneusza Gugulskiego 1, pietro IV
Numer NIP i REGON NIP: 5214016107 REGON:

525106924

Numer telefonu +48 530942 542

biuro@ckdevelopment.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej www.ckdevelopment.pl
dewelopera

11.DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONICZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejq,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

05-090 Stomin k. Magdalenki, ul. Biedronki 29 (ETAP II)

Adres

09.2022
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 04.2024

0 pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:biuro@ckdevelopment.pl
http://www.ckdevelopment.pl/

«

development

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

05-090 Falenty Nowe, Limby 7

Adres
Data rozpoczecia 11.2021
Data wydania decyzji 12.2024

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

05-090 Stomin, ul. Janczewicka 8

Adres

D . 06.2023
ata rozpoczecia

Data wydania decyzji 11.2024

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD UKONICZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewzigecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 05-506 Janczewice, ul. Jednosci 47

. 09.2020
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 09.2021
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 05-506 Lesznowola, ul. Jednosci 31

Data rozpoczecia 09.2021

Data wydania decyzji 11.2022
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Al 05-090 Falenty Duze, Przyjemna

Data rozpoczecia 04.2024

Data wydania decyzji 12.2025
o pozwoleniu na uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

Ill. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPER-

SKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

Dz. Nr 251/12, obreb 0022, Nowa Wola, jednostka ewidencyjna
141803_2.0022.251/12 Lesznowola

Numer ksiegi wieczystej

WATI/00062498/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomoscilub
whnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 13.430.000,00 zt na rzecz Banku
Spoldzielczego w Raszynie (administratora hipoteki),
zabezpieczajgca wierzytelnosci wynikajace zumowy kredytu
udzielonego deweloperowi w celu refinansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego przez bank inicjujgcy i bank
uczestnik na podstawie umowy konsorcjum, w szczegdlnosci z
tytulu kredytu, odsetek umownych za okres korzystania z
kredytu, odsetek ustawowych naleznych za opéznienie w
sptacie kredytu lub splacie wierzytelnosci lub opdznienie w
splacie odsetek, prowizji i optat oraz wszelkich innych
naleznosci ubocznych wynikajgcych z umowy kredytu, zwrotu
kosztéw dochodzenia naleznosci przez bank uczestnik oraz
przez bank inicjujgcy oraz innych poniesionych przez bank
uczestnik oraz przez bank inicjujgcy kosztéw wykonania
umowy kredytu, ktére zgodnie zumowa kredytu powinien
ponies¢ kredytobiorca, przy czym zakres zabezpieczenia
wierzytelnosci poszczegdlnych uczestnikdw konsorcjum
zawartego na podstawie umowy konsorcjum ustalony zostat w
nastepujacy sposdb: bank inicjujgey - w kwocie 6.715.000,00
zl, bank uczestnik w kwocie 6.715.000,00 z}, umowa
konsorcjum numer 1/2025, zawarta dnia 6 maja 2025 roku
miedzy bankiem inicjujgcym a bankiem uczestnikiem, umowa
o kredyt obrotowy - deweloperski nr 11/2025 z dnia 6 maja
2025r.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Brak.
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Informacje dotyczace
obiektow istniejagcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia®

Przedsiewzigcie deweloperskie zlokalizowane jest w
miejscowosci Nowa Wola - Zgorzata, w bezposrednim
sgsiedztwie Warszawy, co zapewnia dostep do infrastruktury
miejskiej oraz potgczen komunikacyjnych aglomeracji
warszawskiej. Teren inwestycji polozony jest przy ulicy
Przepiodrki, w obszarze o uksztattowanej funkcji
mieszkaniowej. W otoczeniu inwestycji wystepuje przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
obejmujgca budynki wolnostojgce oraz zabudowe o niskiej
intensywnosci. W poblizu znajduja sie drogi gminne, w tym
skrzyzowania lokalnych ciggéw komunikacyjnych, m.in.
skrzyzowanie z ulicg Storczykowg, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng okolicznych terenéw. W odlegtosci okoto 500
m w linii prostej od terenu inwestycji przebiega droga
ekspresowa S7, stanowigca istotny element uktadu
komunikacyjnego regionu oraz zapewniajgca szybkie
polaczenie z Warszawa. Teren inwestycji znajduje sie w
obszarze kontrolowanym Lotniska Chopina w Warszawie,
jednak obowigzujace ograniczenia nie naktadaja restrykcji
wysokosci zabudowy, ktére moglyby mieé¢ wplyw na realizacje
planowanej zabudowy mieszkaniowej. Ze wzgledu na
potozenie w strefie oddzialywania lotniska, obszar ten objety
jest ogdélnymi uwarunkowaniami wynikajgcymi z
funkcjonowania portu lotniczego. W niedalekim sgsiedztwie
inwestycji zlokalizowane sg niewielkie sklepy osiedlowe,
zapewniajgce podstawowq obstuge handlowg mieszkancow.
W sgsiedztwie inwestycji nie wystepujg obiekty przemystowe
ani dzialalno$¢ produkcyjna mogaca w sposoéb istotny
negatywnie oddzialywaé¢ na warunki zycia mieszkancow.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Uchwata Nr 410/XXXVI1I1/2021 RADY
GMINY LESZNOWOLA

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

zdnia 22 kwietnia 2021r.
(obowigzujacy)

Miejscowy plan UCHWAEA NR 83/VI11/2011

odbudowy RADY GMINY LESZNOWOLA
Inne® (obowigzujgcy na moment uzyskania
PNB)
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe - tereny zab
miejscowego planu terenu udowy mieszkaniowej i ustug, w tym ust

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

ug publicznych, budynki mieszkalne jed
norodzinne, budynki ustug komercyjnyc
h i ustug publicznych;
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objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim

Maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy

Nie wieksza niz 0,8

Maksymalnai
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie okresla sie

Maksymalna
powierzchnia

Nie okresla sie

zabudowy

Maksymalna 12 m
wysokos¢ zabudowy
Minimalny udziat 50%

procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna
liczba
miejsc do
parkowania

Miejsca postojowe nalezy zapewnié
na wlasnych dziatkach wg
wskaznikow:

a)minimum 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny

¢)30 miejsc postojowych na1000
m2 powierzchni uzytkowej dla biur i
administracji

(...)

d)25 miejsc postojowych na1000
m2 powierzchni uzytkowej dla
handluiinnych ustug komercyjnych
i jednoczes$nie 30 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych,
jednak nie mniej niz 3 miejsca
postojowe dla jednego obiektu

j)1 miejsce na kazde 30 m2
powierzchni uzytkowej dla
budynkéw ustugowych innych niz
wymienione powyzej.

Warunki ochrony
$srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

1. Plan ustala

1) oddzialywania na tereny sgsied-

nie nie powinny narusza¢ obowigzuja-
cych przepisow odrebnych;

2) obowigzek zachowania i utrzyma-
nia droznosci istniejgcych odkry-
tych rowdéw odwadniajgcych;
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3) maksymalng ochrong istniejacych za-
drzewien, nie kolidujgcych z zamierze-
niem budowlanym a spetniaja-

cych funkcje ekologiczne oraz maksy-
malne nasycanie terendw zieleniy;

4) ograniczenie do minimum trwa-
lego przeksztatcania po-

wierzchni ziemi podczas wykonywa-
nia prac ziemnych zwigzanych z realiza-
cja inwestycji, jak i wykonanie dzia-

}an o charakterze kompensacyj-

nych po zakonczeniu realizacji inwesty-
CJ;

5) zachowanie lokalnych powigzan przy-
rodniczych z terenami otaczajgcymi po-
przez zachowanie rowow, zadrze-

wien i zakrzewien towarzysza-

cych orazich wzbogacenie, a takze sto-
sowanie ogrodzen umozliwiajgcych mi-
gracje drobnej zwierzyny po-

przez np. otwory o sred-

nicy min. 15 cm wykonane w podmu-
rowce, przy powierzchni terenu, roz-
mieszczone w odstgpach nie wiek-
szych niz 5m lub przeswitéw o szeroko-
$ci 10 cm pomiedzy podmuréowka a azu-
rowymi elementami ogrodze-

nia, gdy wysokos$¢ podmu-

rowki nie przekracza 10cm;

6) selekcje i gromadzenie odpa-

dow na posesjach w urzadzeniach przy-
stosowanych do ich gromadze-

nia oraz ich odbiodr i usuwanie zgod-
nie z systemem oczyszczania przyje-
tym w gospodarce komunalnej gminy.
2. Plan zakazuje:

1) lokalizacji przedsiewzigé moga-
cych zawsze znaczgco oddziaty-

waé na srodowisko, okreslo-

nych na podstawie przepiséw odreb-
nych na calym obszarze opracowa-
nia za wyjatkiem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu drdg i infrastruk-
tury technicznej;
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2) lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych potencjalnie znaczgco oddzialy-
wadé na srodowisko, okreslo-

nych na podstawie przepiséw odreb-
nych na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami litero-

wymi Us, ZP za wyjatkiem inwesty-

cji celu publicznego z zakresu drégiin-
frastruktury technicznej;

3) wprowadzania nieoczyszczo-

nych sciekéw bytowych, komunal-
nych oraz przemystowych do wéd po-
wierzchniowych i do gruntu;

4) zmiany stosunkéw wodnych, je-

zeli powoduje to szkode na podsta-
wie przepisow odrebnych;

5) nasadzen drzew i krzewow w odlegto-
$ci mniejszej niz 15,0m od osi skraj-
nego toru kolejowego;

6) lokalizowania obiektéw i urzg-

dzen oraz prowadzenia dzialalno-

$ci ustugowej i wytworczej mogacej po-
wodowacg:

a) emisje do powietrza zanieczysz-
czen o charakterze odorowym;

b) wprowadzania do powietrza atmos-
ferycznego zanieczyszczen w ilo-
$ciach powodujacych przekrocze-

nia norm dopuszczalnych stezen;

c) przekroczenie dopuszczalnych pozio-
mow emisji hatasu dla terendw sasied-
nich zgodnie z ich przeznaczeniem.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowani
aterenu
potozonego na
obszarach
szczegodlnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz

Nie dotyczy
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dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania
dotyczace
ochrony innych
terendéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikaciji

Nie dotyczy

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

§ 22. 1. Plan ustala zaopatrzenie tere-
now w media techniczne poprzez ist-
niejgcy, rozbudowywany i projekto-
wany system infrastruktury technicz-
nej, na warunkach okreslo-

nych przez wlasciwego dla da-

nej sieci zarzadce.

2. Zachowanie istniejagcych urza-

dzen nadziemnych i podziem-

nych uzbrojenia terenu, z mozliwo-
$cig ich rozbudowy i przebudowy.
Lokalizacja projektowanych urzadzen li-
niowych nadziemnych i podziem-
nych uzbrojenia terendéw, z wyjat-
kiem przylaczy dla budynkow i pose-
sji, w liniach rozgraniczaja-

cychuulic, przy zachowaniu wzajem-
nych, normatywnych odlegtosci zgod-
nie z przepisami odrebnymi. Plan do-
puszcza wyjatkowo lokaliza-

cje sieci uzbrojenia poza tere-

nami drdég i terendw pieszojezd-

nych, w przypadku, gdy nie ma mozliwo-
$ci zlokalizowania uzbrojenia w pa-
sie drogowym.
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4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiek-
tow inwestycji celu publicznego z za-
kresu infrastruktury technicznejilgcz-
nosci publicznej na podstawie opraco-
wan technicznych, na calym obsza-

rze objetym planem pod warun-

kiem, ze ewentualne ucigzliwosci obiek-
téw i urzadzen nie beda naruszaé obo-
wigzujgcych w tym zakresie przepi-
sOw odrebnych.

§ 23. W zakresie zaopatrze-

nia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z sieci gmin-
nej poprzez rozbudowe sieci wodocia-
gowej stosownie do potrzeb, w uzgod-
nieniu i na warunkach okreslo-

nych przez gestora sieci i/lub wia-
shego ujecia wod podziemnych na wa-
runkach okreslonych w przepisach od-
rebnych;

2) lokalizacje wodociggdw w li-

niach rozgraniczajacych droég;

3) zewnetrzng ochrong p.poz obiek-
téw budowlanych poprzez hy-

dranty p.poz., montowane na sieci wo-
dociggowej zgodnie z obowigzuja-
cymi w tym zakresie przepisami odreb-
nymi.

§ 24. W zakresie odprowadzenia $cie-
kow bytowych, komunalnych i przemy-
stowych plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie scie-

kéw do sieci istniejacej i projektowa-
nej kanalizacji i unieszkodliwia-

nie ich na terenie gminnej oczysz-
czalni sciekow;

2) obowigzek podigczenia nieruchomo-
$ci do sieci kanalizacyjnej, po jej zreali-
zowaniu, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

10
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3) do czasu wyposazenia calego ob-
szaru w sie¢ kanalizacji zbior-

czej, plan dopuszcza odprowadza-

nie sciekdw do przydomowych oczysz-
czalni $ciekéw lub do atestowa-

nych szczelnych zbiornikow bezodpty-
wowych do czasowego gromadze-

nia nieczystosci ptynnych z obowigz-
kiem okresowego wywozu zgromadzo-
nych nieczystosci przez firmy posiada-
jace odpowiednie zezwolenia;

4) w przypadku wytwarzania $cie-

kéw przemystowych, obowigzek pod-
czyszczania tych $ciekéw na tere-

nie ich powstawania, do parame-

trow okreslonych w przepisach odreb-
nych; 5) zakaz wprowadzania nieoczysz-
czonych sciekdw do wéd powierzchnio-
wych lub do gruntu.

§ 25. W zakresie odprowadze-

nia wod opadowych lub roztopo-
wych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opado-

wych lub roztopowych z terenéw po-
przezinfiltracje powierzchniowg i pod-
ziemnga do gruntu i/lub poprzez stoso-
wanie zbiornikdw odparowujacych i re-
tencyjnych, rowoéw i kanatéw zgod-

nie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opado-

wych z jezdni ulic poprzez istnie-

jace i projektowane kanaly desz-
czowe lub rowy w liniach rozgraniczajg-
cych ulic;

3) obowigzek instalowania separato-
row substancji ropopochodnych na od-
plywach wod opadowych ze szczel-

nie utwardzonych placéw postojo-
wych i manewrowych, parkingéw, sta-
cji paliw.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ener-
gie elektryczng plan ustala:

1
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1) zasilanie odbiorcéw w energie elek-
tryczna zistniejacej i projektowa-

nej sieci Sredniego i niskiego napie-
cia, bezposredni dosyt energii elek-
trycznej do poszczegdlinych odbior-
coOw poprzez przytacza elektroenerge-
tyczne niskiego napiecia;

2) rozbudowe i przebu-

dowe sieci oraz budowe urzadzen elek-
troenergetycznych prowa-

dzong w uzgodnieniu z wlasciwym Za-
ktadem Energetycznym;

3) budowe liniowych odcin-

kéw sieci sredniego i niskiego napig-
cia w liniach rozgraniczajgcych ulic;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transfor-
matorowych 15/0,4kV na terenach prze-
znaczonych pod zabudowe, przy li-

nii rozgraniczajacej ulicy z bezposred-
nim dostepem do drogi publicznej;

5) mozliwosé lokalizacji stacji transfor-
matorowych 15/0,4kV stupowych w li-
niach rozgraniczajacych ulic.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigewzieciem
deweloperskim lub innym
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Zgodnie z zalgcznikiem 4

UCHWALA NR 83/VIII/2011

RADY GMINY LESZNOWOLA: § 6, pkt 1:
1. Plan wyodrebnia tereny o réznym prze
znaczeniu lub réznych sposobach zagos
podarowania, wyznaczone liniami rozgr
aniczajgcymi: 1) tereny zabudowy miesz
kaniowej i ustug, w tym ustug publiczny
ch, oznaczone na rysunku planu symbol
ami TIMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7
MN, 8MN, 9MN, TO0MN; 2) tereny zabudo
wy mieszkaniowoustugowej w tym ustu
g publicznych, oznaczone na rysunku pl
anu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, BMN/U,
9MN/U, TOMN/U, TIMN/U; 3) tereny zabu
dowy ustugowomieszkaniowej ustugi k
omercyjne oznaczone na rysunku planu
symbolami TU/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/
MN, 5U/MN, 6U/MN; 4) teren zabudowy
ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazyndw, oznaczony na rys
unku planu symbolem 1U/P; 5) teren zab
udowy ustug z zielenia towarzyszgca w t

12
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ym ustugi publiczne, oznaczony na rysun
ku planu symbolem 1U/Z; 6) teren zabud
owy ustug sportu, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1Us; 7) tereny zieleni ur
zadzonej, oznaczone na rysunku planu s
ymbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7
ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP; 8) teren drogi zbiorc
zej, oznaczonej na rysunku planu symbol
em 1KDZ; 9) tereny drég lokalnych, ozna
czone na rysunku planu symbolami 1KDL
, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8
KDL, 9KDL, TOKDL; 10) tereny drég dojaz
dowych, oznaczone na rysunku planu sy
mbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KD
D, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11K
DD; 11) tereny pieszojezdne, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ,
3KPJ, 4KPJ.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z zalgcznikiem 4
UCHWALA NR 83/VIII/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA:
§ 14, pkt 6, lit. e,

§15, pkt 6, lit. k;

§16, pkt 6, lit. e;

§17, pkt 5, lit. e;

§18, pkt 4, lit. €;

§19, pkt 3,1it. d;

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z zalgcznikiem 4
UCHWALA NR 83/VIII/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA:
§14, pkt 6, lit. e,

§15, pkt 6, lit. k;

§16, pkt 6, lit. e;

§17, pkt 5, lit. e;

§18, pkt 4, lit. e;

§19, pkt 3, 1it. d;

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Nie okresla sie

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy

Zgodnie z zalgcznikiem 4
UCHWALA NR 83/VIII/20T11
RADY GMINY LESZNOWOLA:
§14, pkt 6, lit. f, g,

§15, pkt 6, lit.1, d;

§16, pkt 6, lit. f, g;

§17, pkt 5, lit. f, g;
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8§18, pkt 4,lit. f, g;
§19, pkt 3, lit. ;

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z zalgcznikiem 4
UCHWALA NR 83/VIII/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA:
§14, pkt 6, lit. d

§15, pkt 6, lit. j;

§16, pkt 6, lit. d;

§17, pkt 5, lit. d;

§18, pkt 4, 1it. d;

§19, pkt 3, lit. c;
Minimalna
liczba
miejsc do § 21, pkt 5:

parkowania

5. Plan ustala nastepujace mini-
malne wskazniki wyposazenia tere-
now budowlanych w miejsca posto-
jowe dla samochodow:

a) 2 miejsca postojowe na 1lokal miesz-
kalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 25 miejsc postojowych na 100 za-
trudnionych dla funkcji produkcyj-
nej, sktaddéw i magazyndw,

c) 30 miejsc postojo-
wych na 1000 m2 powierzchni uzytko-
wej dla biur i administracii,

d) 25 miejsc postojo-

wych na 1000 m2 powierzchni uzytko-
wej dla handlu i innych ustug komercyj-
nych i jednoczesnie 30 miejsc postojo-
wych na 100 zatrudnionych, jed-

nak nie mniej niz 3 miejsca posto-
jowe dla jednego obiektu,

e) 30 miejsc postojo-

wych na 1000 m2 powierzchni targo-
wej dla targowisk lub 1.5 miejsca posto-
jowego na stoisko,

f) 25 miejsc postojowych na 100 zatrud-
nionych w o$wiacie,

14
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g) 10 miejsc postojowych na 100 uzyt-
kownikéw jednoczesnie dla obiek-
tow sportu i rekreaciji,

h) 30 miejsc postojowych na 100 uzyt-
kownikéw jednoczesnie dla koscio-
16w, klubow, domow kultury, gastrono-
mii,

i) 3 miejsca na 10 16zek dla hoteli, pen-
sjonatoéw i agroturystyki,

j) 1 miejsce na kazde 30 m2 po-
wierzchni uzytkowej dla budyn-
kéw ustugowych innych niz wymie-
nione powyzej.

Ustalenia decyzji o
warunkach

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji

celu publicznego dla
terenu

objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym w
przypadku

braku miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architekton
iczna

Nie dotyczy

usytuowani
e linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywno
§¢
wykorzysta
nia terenu

Nie dotyczy

warunki
ochrony
srodowiska
i zdrowia
ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
zabudowy

i

Nie dotyczy
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zagospodar
owania
terenu
potozonego
na
obszarach
szczegOllne
go
zagrozenia
powodzig

warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturoweg
oi
zabytkow
oraz débr
kultury
wspolczesn
ej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
ochrony
innych
terendw lub
obiektow
podlegajac
ych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szczegotow
e zasady
obstlugi w
zakresie
komunikacj
i

Nie dotyczy

warunki i
szczegotow
e zasady
obstugi w
zakresie
infrastruktu
ry
technicznej

Nie dotyczy
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minimalny
udziat
procentowy
powierzchn
i

biologiczni
e czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna
intensywno
$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokosé
zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1km od
terenu

objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym®6), zawarte
w:

Miejscowyc
h planach
zagospodar
owania
przestrzenn
ego

Brak

Decyzjach o
warunkach
zabudowy

Nie dotyczy

Decyzjach o
srodowisko
wych
uwarunkow
aniach

Gmina Lesznowola wydala nastepujace
decyzje srodowiskowe dla ww. obszaru:
1. Decyzja Nr1/2024 z dn.
3.01.2024 r. o sSrodowiskowych uwarun-
kowaniach dla przedsiewzigcia polega-
jacego na budowie budynku magazy-
nowo - ustugowo - produkecyjnego z za-
pleczami socjalno - biurowymi, por-
tierni, zbiornika i pompowni ppoz.,
zbiornika retencyjnego rurowego wraz z
kanalizacjg deszczowgy, zbiornikéw na
gaz wraz z instalacjg gazowga, studni gtg-
binowej o wydajnosci powyzej 10 m3/h,
stacji uzdatniania wody, zbiornikéw
bezodplywowych na nieczystosci cie-
kte, stacji transformatorowej, parkingu,
wewnetrznych dojazdow i dojs¢ - wraz z
towarzyszacg infrastrukturg na czesci
dziatek ewidencyjnych nr: 11/1, 12/3, 15/1,
16/1,17/1,18/1 z obrebu Zgorzala
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Zlokalizowanych w miejscowosci Zgo-
rzala, gminie Lesznowola, powiecie pia-
seczynskim, wojewddztwie mazowiec-
kim (znak sprawy:
RSR.6220.6.2022.2023.2024.WD)

2. Decyzja Nr192/2023 z dn.
5.12.2023 r. o srodowiskowych uwarun-
kowaniach dla przedsiewziecia polega-
jacego na budowie budynku magazy-
nowo - ustugowo - produkecyjnego z za-
pleczami socjalno - biurowymi, por-
tierni, zbiornika i pompowni ppoz.,
zbiornika retencyjnego rurowego wraz z
kanalizacjg deszczowy, stacji LNG wraz
zinstalacjg gazowa, zbiornikéw bezod-
plywowych na nieczystosci ciekle, stacji
transformatorowej, parkingu, we-
wnetrznych dojazddéw i dojsé - wraz z
towarzyszacg infrastruktura na czesci
dziatek ewidencyjnych nr: 10/1, 11/1,12/3,
15/1,16/1,17/1,18/1 z obrebu Zgorzala po-
tozonych w miejscowosci Zgorzala,
gminie Lesznowola, powiecie piase-
czynskim, wojewodztwie mazowieckim
(znak sprawy:
RSR.6220.26.2022.2023.WD)

3. Decyzja Nr 68/2025 z dn.
25.03.2025 . o srodowiskowych uwa-
runkowaniach dla przedsiewziecia pole-
gajacego na budowie budynku magazy-
nowo - ustugowo produkcyjnego (pro-
dukcja nieuciagzliwa) z zapleczaami so-
cjalno - biurowymi, zbiornika retencyj-
nego rurowego wraz z kanalizacjg desz-
czowgy, zbiornikdw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte, parkingu, we-
wnetrznych dojazdow i dojs¢ — wraz z
towarzyszacy infrastrukturg na terenie
czesci dziatek o numerach ewidencyj-
nych: 10/1, 11/1,12/3, 15/1,16/1, 17/1,18/1
obreb Zgorzala, Zgorzala, gmina Lesz-
nowola, powiat piaseczynski, woje-
wodztwo mazowieckie

4. decyzja Wojta Gminy Leszno-
wola nr 115/2022 o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 12.07.2022 r.
polegajaca na: ,budowie przewodu
ttocznego kanalizacji sanitarnej DN 225
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dtugosci ok. 1,9km w ul. Krasickiego i
Kieleckiej we wsi Nowa Wola i Nowa
lwiczna w gminie Lesznowola na dz. Ew.:
obreb 0022 Nowa Wola: 273/2, 274/2,
300/9, 309, 532/1, obreb Nowa Iwiczna:
103, 9/62, 9/35, 9/34, 9/38, 14/16, 13/11,
9/58, 9/60, 9/54, 9/56, 14/26 (znak
sprawy: RSR.6220.4.2022.\WD)

uchwalach
o obszarach
ograniczon
ego
uzytkowani
a

Brak

miejscowyc
h planach
odbudowy

Brak

mapach
zagrozenia
powodziow
egoi
mapach
ryzyka
powodziow
ego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o -Decyzja ZRID Nr 2/2023 z dn.
zezwoleniu 11.01.2023 r. - Budowa ulicy

na Mieczykéw w miejscowosci Nowa
realizacje Wola

inwestycji -decyzja nr 96/2023 z dn.
drogowej 24.01.2023 r. - Budowa ulicy

Nagietkow (9KDL) w miejscowosci
Nowa Wola

-decyzja nr116/2023 zdn.
26.01.2023r. - Budowa ulicy
Hiacyntéw w miejscowosci Nowa
Wola

-decyzja ZRID Nr 20/2024 z dn.
23.07.2024 r. - Budwa ulicy Lewkonii
w miejscowosci Nowa Wola
-decyzja ZRID nr 16/2019 z dn.
15.07.2019 r. - Budowa ulicy

19




development

Kieleckiej w miejscowosci Nowa
Wola, Nowa lwiczna, Stara lwiczna
-decyzja ZRID nr 25/2022 z dn.
29.07.2022 r. - Budowa ulicy
Jaskolki i Gogolinskiej w
miejscowosci Zgorzata

decyzjao
ustaleniu
lokalizacji
linii
kolejowej

Brak

decyzja o
zezwoleniu
na
realizacje
inwestycji
w zakresie
lotniska
uzytku
publiczneg
o

Brak

decyzjao
pozwoleniu
na
realizacje
inwestycji
w zakresie
budowli
przeciwpo
wodziowyc
h

Brak

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji
w zakresie
budowy
obiektu
energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategiczn
€j
inwestycji
w zakresie

Brak

20




«

development

sieci
przesylowej

decyzja o Brak
ustaleniu
lokalizacji
regionalnej
sieci
szerokopas
mowej

decyzjao Brak
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji
w zakresie
Centralneg
o Portu
Komunikac
yjnego
decyzja o Brak
zezwoleniu
na
realizacje
inwestycji
w zakresie
infrastruktu
ry
dostepowej

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak= nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 534/2026 z
dnia 31 marca 2026 r.
wydana przez Staroste
Piaseczynskiego, zmie-
niajgca decyzje nr
926/2021 z dnia 07 maja
2021r. wydang przez
Staroste Piaseczyn-
skiego, przeniesiong de-
cyzjg nr701/2024 z dnia
10 maja 2024r.,

zatwierdzajgca za-
mienny projekt zago-
spodarowania terenu
oraz zamienny projekt
budowlany i udzielajagca
pozwolenia na budowe
wedlug zamiennego
projektu budowlanego.

Data uprawomochnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie bu-
dynku

Brak.

Numer zgtoszenia budowy, o kto-
rej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.z2021r.
poz. 2351,z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz zin-
formacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Zgloszenie Budowy nr
342 w PINB Piaseczno

Data zakonczenia budowy domu 30.09.2027r.
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i 30.01.2026 .-
zakonczenia rob6t budowlanych 30.09.2027r.

Opis przedsiewziecia

Liczba budynkow

7 budynkoéw (1 zadanie inwestycyjne)
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deweloperskiego lub zadania in-
westycyjnego

Rozmieszczenie budyn- | 6,04m
kéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ mini-
malny odstep migdzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar z uwzglednieniem tynkéw wg. PN-ISO 9836:2022-07 -
»Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i oblicza-
nie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych” zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospo-
darki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegoto-
wego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity:
DZ.U. 22018 roku, poz. 1935).

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych 20% kredyt / 80% srodki wlasne
srodkow finansowych -
kredyt, srodki wlasne,

inne

W nastepujacych Konsorcjum: Bank Spétdzielczy w Ra-
instytucjach fi- szynie (bank inicjujgcy), Mazowiecki
nansowych (wy- Bank Spotdzielczy w tomiankach
petnia sie w przy- (bank uczestnik)

padku kredytu)

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy* | pewierniezy*

Wysokoé¢ stawki pro- 0,45%
centowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny"

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpiecze-
nia sSrodkéw nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po kontroli i stwier-
dzeniu zakonczenia realizacji danego etapu przedsiewziecia de-
weloperskiego z zachowaniem ograniczen w wyptacie srodkow
wskazanych w art. 8 Ustawy o Ochronie Praw Nabywecy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw na-
bywcy

Bank Spoétdzielczy w Raszynie

1

* Niepotrzebne skreslic.
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania in-
westycyjnego

Etap |

Opis Etapu

STAN ZERO Zakup gruntu 50%,
przygotowanie inwestycji
humusowanie i wykopy,
fundamenty (bez garazy),
dokumentacja projektowa,

Data
zakonczenia
Etapu

31.03.2026

max. 25%)

% wartosc
wyplaty
ogolnej
kwoty
kosztéw
przedsiewzi
€cia
dewelopers
kiego

(min. 10%

25%

ETAPII

STAN SUROWY OTWARTY
zakup gruntu 50%(
wymurowanie $cian
parteru, szalowanie
zbrojenie, wylanie stropu
nad parterem), fundamenty
garazy

15.05.2026

21%

Etap 1l

STAN SUROWY ZAMKNIETY
($ciany zewnetrzne pietra,
$ciany dzialowe parter +
pietro, wiezba, dach -
pokrycie)

31.08.2026

22%

Etap IV

PRACE WYKONCZENIOWE
Instalacje wewnetrzne:
instalacja elektryczna, wod-
kan, CO, tynki wewnetrzne,
okna, drzwi, wylewki 80%,
elewacja 80%)

30.11.2026

21%

Etap V

POZOSTALE Prace, wylewki
20%, elewacja 20%,
zagospodarowanie terenu,
elementy Wykonczenia,
dokumentacja, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie,
przylacza do domow

30.09.2027

1%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci
stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci, z
zastrzezeniem, iz w takim przypadku nabywcy lokalu bedzie

przystugiwalo prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART.2 UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

24



«

development

Warunki, na jakich mozna odsta-
pi¢ od umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, jezeli:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Umowa deweloperska nie zawiera elementoéw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;
Informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zalgcznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 powotanej ustawy;
Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 211ub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach;

Dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub w zalgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiej;

Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalgcznik do Ustawy Deweloperskiej;

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

1

2)

3)

4)

5)

W przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajgcych zumowy deweloperskiej w terminie
wynikajgcym z tej umowy;

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy; Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;
W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 powotanej wyzej ustawy;

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 3 powyzej, nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu sSrodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 powotanej wyzej ustawy;

W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt1lub 2
powotanej wyzej ustawy;
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6)

7)

8)

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 5 powyzej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

W przypadku niewykonania przez dewelopera
obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 powotanej
wyzej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 7 powyzej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
powotanej wyzej ustawy;

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1

2)

3)

W przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 powolanej wyzej ustawy;

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 powotanej
wyzej ustawy;

Jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe;

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o wybudowanie Budynku,
ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie
prawa wlasnosci Lokalu, wyrazong w formie pisemnej

z podpisami notarialnie poswiadczonymi;

4,

D)

2)

5.

Deweloper moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej na
podstawie art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej:

W przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienigeznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej;

W przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na habywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem silty wyzszej;

Kazde o$wiadczenie woli Dewelopera o odstagpieniu od
niniejszej Umowy Deweloperskiej wymaga formy
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D)

2)

pisemnej;

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej
przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢
zgode na wykreslenie odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w tym
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu z prawami
zwigzanymi z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, z uwzglednieniem ust. 5
ponizej;

W dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej Nabywca
wyrazi oraz ztozy do depozytu notarialnego
bezwarunkowa i nieodwotang zgode na wykreslenie
ustanowionych na jego rzecz roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w tym roszczenia
o przeniesienia wlasnosci Lokalu z prawami zwigzanymi,
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, w
formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, na nastepujgcych warunkach:
Deweloper bedzie uprawniony pobra¢ zgode Nabywcy

z depozytu notarialnego w nastegpstwie odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej, w przypadkach o ktérych mowa
w art. 43 ust. 7 lub ust. 8 Ustawy Deweloperskiej to jest w
przypadku a) niespelnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze
niespelnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, b) w
przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem
sily wyzszej;

Notariusz bedzie mogt wydaé Deweloperowi ztozony
przez Nabywce do depozytu dokument, tj. wskazang
wyzej zgode Nabywecy na wykreslenie roszczen z Umowy
Deweloperskiej, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w tym roszczenia o przeniesienia
wiasnosci Lokalu z prawami zwigzanymi, z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, po
uprzednim okazaniu notariuszowi przez Dewelopera
oswiadczenia w formie pisemnej, z ktérego wynikaé
bedzie odstgpienie przez Dewelopera od Umowy
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3)

D)

2)

3)

Deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 7lub ust. 8
Ustawy Deweloperskiej oraz dowdd nadania tego
oswiadczenia o odstgpieniu do Nabywcy;

Zgoda Nabywcy, o ktorej mowa powyzej, bedzie
uprawnia¢ Dewelopera w kazdym przypadku odstapienia
przez niego od Umowy Deweloperskiej — do ztozenia we
whasciwym sadzie wniosku o wykreslenie roszczen
Nabywcy wynikajgcych z niniejszej Umowy
Deweloperskiej z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci;

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy kwoty
wplacone przez Nabywce, Deweloper zwrdci bez
odsetek w terminie do 30 dni od daty skutecznego
odstgpienia od umowy, pod warunkiem przedtozenia
przez Kupujacego zgody na wykreslenie roszczenia o
wybudowanie Budynku, ustanowienie odrgbnej
wlasnosci Lokalu i przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu,
w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, o ktérej mowa powyzej;

Obok uprawnien przystugujgcych Nabywcy z mocy
ustawy, Nabywcy przystuguje umowne prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w nastepujgcych
przypadkach:

W przypadku, gdy wystgpi réznica w powierzchni
uzytkowej Lokalu powyzej 2 % /tzn. gdy w wyniku
dokonanych obmiaréw powykonawczych powierzchnia
uzytkowa Lokalu bedzie wieksza lub mniejsza o wiecej
niz 2%, w stosunku do projektowanej powierzchni Lokalu
lopisanej w 86 ust. 1 umowy deweloperskiej/ obliczonej
wedtug projektu budowlanego w stosunku do
powierzchni ogétem tego lokalu, jednakze prawo to nie
przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy zmiana
powierzchni uzytkowej jest nastepstwem zmian
aranzacyjnych Lokalu wprowadzonych przez Nabywce
lub na zlecenie Nabywcy przez Dewelopera; prawo
odstapienia opisane w niniejszym punkcie moze zostac
wykonane w terminie 14 dni od dnia sporzadzenia
protokotu odbioru zawierajgcego wynik pomiaru
powykonawczego powierzchni Lokalu Mieszkalnego;

W przypadku podwyzszenia tgcznej Ceny Brutto wskutek
zmian obcigzen podatkowych, o ktérych mowa w § 10
ust. 4 umowy deweloperskiej; prawo odstapienia
opisane w niniejszym punkcie moze zosta¢ wykonane w
terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia, o ktérym
mowa w tresci §10 ust. 4 umowy deweloperskiej;

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy
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10.

1.

12.

13.

deweloperskiej na zasadach opisanych w umowie
deweloperskiej Nabywcy nie przystuguje od Dewelopera
roszczenie o zwrot ewentualnych kosztéw adaptaciji
przedmiotu umowy wykonanej przez Nabywce lub na
zlecenie Nabywcy;

W kazdym przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez Nabywce lub Dewelopera w trybie
przewidzianym w umowie deweloperskiej, srodki
Nabywcy znajdujace si€ na Indywidualnym Rachunku
Powierzajgcego zostang przekazane przez Bank na
podstawie oswiadczenia Nabywcy lub Dewelopera
zawierajgcego dyspozycje zwrotu tych srodkoéw, ktdre to
oswiadczenie zostanie ztozone na formularzu wskazanym
przez bank prowadzacy rachunek powierniczy, przy czym
podpisy wszystkich oséb reprezentujgcych Nabywce
powinny by¢ poswiadczone notarialnie;

W kazdym przypadku rozwigzania przez Nabywce i
Dewelopera umowy deweloperskiej w trybie
przewidzianym w umowie deweloperskiej, srodki
Nabywcy znajdujgce si€ na Indywidualnym Rachunku
Powierzajgcego zostang przekazane przez Bank na
podstawie wspdlnego oswiadczenia Nabywecy i
Dewelopera zawierajgcego dyspozycje zwrotu tych
Srodkow, ktore to oswiadczenie zostanie ztozone na
formularzu wskazanym przez bank prowadzgcy rachunek
powierniczy, przy czym podpisy wszystkich oséb
reprezentujgcych Nabywce powinny by¢ poswiadczone
notarialnie;

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie
pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
os$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
/zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust 2 Ustawy Deweloperskiejl, zwrocic
nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej;

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oSwiadczenia
nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper przekazuje
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz.
8541i1177), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
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wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci
Srodkéw zwrdéconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow;

14. W przypadku opdznienia Dewelopera w zawarciu Umowy
Przenoszacej Wtasnos$é w terminie okreslonym § 8 aktu
notarialnego (umowy deweloperskiej), z zastrzezeniem
ze nie dotyczy to jednak wystgpienia okolicznosci tzw.
sily wyzszej, Nabywca bedzie uprawniony do naliczenia
Deweloperowi kary umownej z tytutu nienaleznego
wykonania zobowigzania z umowy deweloperskiej w
wysokosci nie przekraczajgcej 5.000,00 zk;

15. Powyzsze nie uchybia mozliwosci dochodzenia przez
Nabywce od Dewelopera naprawienia szkody na
zasadach ogolnych, jezeli wysokos$c¢ poniesionej przez
niego szkody przekracza wysoko$¢ zastrzezonej kary
umownej od Dewelopera, wowczas zgdanie naprawienia
szkody na zasadach ogdlnych przystugiwac bedzie
Nabywcy co do tej roznicy.

INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnoscilokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie wlasnoscilokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
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zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki
dominujacej oraz spoéiki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnoscilokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wlasnoscilokalu;

dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnoscilokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Raszynie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
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1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku
Spoldzielczego w Raszynie,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow
gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej
na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w
tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych iz
tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
wyplata sSrodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spotdzielczy w Raszynie korzysta takze z nastepujacych znakow

towarowych: Bank Spétdzielczy w Raszynie
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie

internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z

dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 .

poz. 432,680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18

ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Do uzupetnienia

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jedno-
rodzinnego

Do uzupetnienia

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Do uzupetnienia

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jed-
nej zumow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 51ub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021r.0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudnia 2027 .

Okreslenie potozenia oraz istot-
nych cech domu jednorodzin-
nego albo budynku, w ktérym
ma znajdowac sie lokal

Liczba kondygnaciji

Technologia wykonania

Tradycyjna
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mieszkalny bedacy przedmio-
tem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jed-
nej zumow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 1ub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu

Gwarancyjnym

Standard prac wykoncze-
niowych w czesci wspdlnej
budynku i terenie wokoét
niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Zalacznik 1.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazo-
wych i postojowych

Dostegpne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Tak.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne doty-
czy lokali mieszkalnych

Zalgcznik nr 3.

Okreslenie powierzchni uzytko-
wej i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac wykon-
czeniowych, do ktérych wykona-
nia zobowigzuje sie deweloper

Zalacznik nr 1.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Brak.

Data ustanowienia odrebnej wia-
snosci lokalu mieszkalnego

Brak.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie zlo-
kalem mieszkalnym albo do-
mem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cenalokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnoscilo-
kalu uzytkowego

Nie dotyczy.
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Termin, do ktdérego nastapi prze- | Nie dotyczy.
niesienie prawa wlasnoscilokalu
uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytko-
wego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4, UCHWALA NR 83/VII1I/2011 RADY GMINY LESZNOWOLA

5. UCHWALA NR 83/VI111/2011 RADY GMINY LESZNOWOLA - cze$¢ graficzna
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Zadanie 2
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CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NOVA WOLA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, wpisana do
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sagd Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001032229

Adres
Adres siedziby
02-661Warszawa, Plac Ireneusza Gugulskiego 1, pietro IV
Biuro sprzedazy
02-661 Warszawa, Plac Ireneusza Gugulskiego 1, pietro IV
Numer NIP i REGON NIP: 5214016107 REGON:

525106924

Numer telefonu +48 530942 542

biuro@ckdevelopment.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej www.ckdevelopment.pl
dewelopera

11.DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONICZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejq,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

05-090 Stomin k. Magdalenki, ul. Biedronki 29 (ETAP II)

Adres

09.2022
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 04.2024

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

05-090 Falenty Nowe, Limby 7

Adres
Data rozpoczecia 11.2021
Data wydania decyzji 12.2024

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

05-090 Stomin, ul. Janczewicka 8

Adres

D . 06.2023
ata rozpoczecia

Data wydania decyzji 11.2024

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD UKONICZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewzigecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 05-506 Janczewice, ul. Jednosci 47
. 09.2020

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 09.2021

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 05-506 Lesznowola, ul. Jednosci 31

Data rozpoczecia 09.2021

Data wydania decyzji 11.2022
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Al 05-090 Falenty Duze, Przyjemna
Data rozpoczecia 04.2024
Data wydania decyzji 12.2025

o pozwoleniu na uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

IV. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPER-

SKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

Dz. Nr 251/12, obreb 0022, Nowa Wola, jednostka ewidencyjna
141803_2.0022.251/12 Lesznowola

Numer ksiegi wieczystej

WATI/00062498/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomoscilub
whnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 13.430.000,00 zt na rzecz Banku
Spoldzielczego w Raszynie (administratora hipoteki),
zabezpieczajgca wierzytelnosci wynikajace zumowy kredytu
udzielonego deweloperowi w celu refinansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego przez bank inicjujgcy i bank
uczestnik na podstawie umowy konsorcjum, w szczegdlnosci z
tytulu kredytu, odsetek umownych za okres korzystania z
kredytu, odsetek ustawowych naleznych za opéznienie w
sptacie kredytu lub splacie wierzytelnosci lub opdznienie w
splacie odsetek, prowizji i optat oraz wszelkich innych
naleznosci ubocznych wynikajgcych z umowy kredytu, zwrotu
kosztéw dochodzenia naleznosci przez bank uczestnik oraz
przez bank inicjujgcy oraz innych poniesionych przez bank
uczestnik oraz przez bank inicjujgcy kosztéw wykonania
umowy kredytu, ktére zgodnie zumowa kredytu powinien
ponies¢ kredytobiorca, przy czym zakres zabezpieczenia
wierzytelnosci poszczegdlnych uczestnikdw konsorcjum
zawartego na podstawie umowy konsorcjum ustalony zostat w
nastepujacy sposdb: bank inicjujgey - w kwocie 6.715.000,00
zl, bank uczestnik w kwocie 6.715.000,00 z}, umowa
konsorcjum numer 1/2025, zawarta dnia 6 maja 2025 roku
miedzy bankiem inicjujgcym a bankiem uczestnikiem, umowa
o kredyt obrotowy - deweloperski nr 11/2025 z dnia 6 maja
2025r.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Brak.
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Informacje dotyczace
obiektow istniejagcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia®

Przedsiewzigcie deweloperskie zlokalizowane jest w
miejscowosci Nowa Wola - Zgorzata, w bezposrednim
sgsiedztwie Warszawy, co zapewnia dostep do infrastruktury
miejskiej oraz potgczen komunikacyjnych aglomeracji
warszawskiej. Teren inwestycji polozony jest przy ulicy
Przepiodrki, w obszarze o uksztattowanej funkcji
mieszkaniowej. W otoczeniu inwestycji wystepuje przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
obejmujgca budynki wolnostojgce oraz zabudowe o niskiej
intensywnosci. W poblizu znajduja sie drogi gminne, w tym
skrzyzowania lokalnych ciggéw komunikacyjnych, m.in.
skrzyzowanie z ulicg Storczykowg, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng okolicznych terenéw. W odlegtosci okoto 500
m w linii prostej od terenu inwestycji przebiega droga
ekspresowa S7, stanowigca istotny element uktadu
komunikacyjnego regionu oraz zapewniajgca szybkie
polaczenie z Warszawa. Teren inwestycji znajduje sie w
obszarze kontrolowanym Lotniska Chopina w Warszawie,
jednak obowigzujace ograniczenia nie naktadaja restrykcji
wysokosci zabudowy, ktére moglyby mieé¢ wplyw na realizacje
planowanej zabudowy mieszkaniowej. Ze wzgledu na
potozenie w strefie oddzialywania lotniska, obszar ten objety
jest ogdélnymi uwarunkowaniami wynikajgcymi z
funkcjonowania portu lotniczego. W niedalekim sgsiedztwie
inwestycji zlokalizowane sg niewielkie sklepy osiedlowe,
zapewniajgce podstawowq obstuge handlowg mieszkancow.
W sgsiedztwie inwestycji nie wystepujg obiekty przemystowe
ani dzialalno$¢ produkcyjna mogaca w sposoéb istotny
negatywnie oddzialywaé¢ na warunki zycia mieszkancow.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Uchwata Nr 410/XXXVI1I1/2021 RADY
GMINY LESZNOWOLA

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

zdnia 22 kwietnia 2021r.
(obowigzujacy)

Miejscowy plan UCHWAEA NR 83/VI11/2011

odbudowy RADY GMINY LESZNOWOLA
Inne® (obowigzujgcy na moment uzyskania
PNB)
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe - tereny zab
miejscowego planu terenu udowy mieszkaniowej i ustug, w tym ust

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

ug publicznych, budynki mieszkalne jed
norodzinne, budynki ustug komercyjnyc
h i ustug publicznych;
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objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim

Maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy

Nie wieksza niz 0,8

Maksymalnai
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie okresla sie

Maksymalna
powierzchnia

Nie okresla sie

zabudowy

Maksymalna 12 m
wysokos¢ zabudowy
Minimalny udziat 50%

procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna
liczba
miejsc do
parkowania

Miejsca postojowe nalezy zapewnié
na wlasnych dziatkach wg
wskaznikow:

a)minimum 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny

¢)30 miejsc postojowych na1000
m2 powierzchni uzytkowej dla biur i
administracji

(...)

d)25 miejsc postojowych na1000
m2 powierzchni uzytkowej dla
handluiinnych ustug komercyjnych
i jednoczes$nie 30 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych,
jednak nie mniej niz 3 miejsca
postojowe dla jednego obiektu

j)1 miejsce na kazde 30 m2
powierzchni uzytkowej dla
budynkéw ustugowych innych niz
wymienione powyzej.

Warunki ochrony
$srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

1. Plan ustala

1) oddzialywania na tereny sgsied-

nie nie powinny narusza¢ obowigzuja-
cych przepisow odrebnych;

2) obowigzek zachowania i utrzyma-
nia droznosci istniejgcych odkry-
tych rowdéw odwadniajgcych;
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3) maksymalng ochrong istniejacych za-
drzewien, nie kolidujgcych z zamierze-
niem budowlanym a spetniaja-

cych funkcje ekologiczne oraz maksy-
malne nasycanie terendw zieleniy;

4) ograniczenie do minimum trwa-
lego przeksztatcania po-

wierzchni ziemi podczas wykonywa-
nia prac ziemnych zwigzanych z realiza-
cja inwestycji, jak i wykonanie dzia-

}an o charakterze kompensacyj-

nych po zakonczeniu realizacji inwesty-
CJ;

5) zachowanie lokalnych powigzan przy-
rodniczych z terenami otaczajgcymi po-
przez zachowanie rowow, zadrze-

wien i zakrzewien towarzysza-

cych orazich wzbogacenie, a takze sto-
sowanie ogrodzen umozliwiajgcych mi-
gracje drobnej zwierzyny po-

przez np. otwory o sred-

nicy min. 15 cm wykonane w podmu-
rowce, przy powierzchni terenu, roz-
mieszczone w odstgpach nie wiek-
szych niz 5m lub przeswitéw o szeroko-
$ci 10 cm pomiedzy podmuréowka a azu-
rowymi elementami ogrodze-

nia, gdy wysokos$¢ podmu-

rowki nie przekracza 10cm;

6) selekcje i gromadzenie odpa-

dow na posesjach w urzadzeniach przy-
stosowanych do ich gromadze-

nia oraz ich odbiodr i usuwanie zgod-
nie z systemem oczyszczania przyje-
tym w gospodarce komunalnej gminy.
2. Plan zakazuje:

1) lokalizacji przedsiewzigé moga-
cych zawsze znaczgco oddziaty-

waé na srodowisko, okreslo-

nych na podstawie przepiséw odreb-
nych na calym obszarze opracowa-
nia za wyjatkiem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu drdg i infrastruk-
tury technicznej;
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2) lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych potencjalnie znaczgco oddzialy-
wadé na srodowisko, okreslo-

nych na podstawie przepiséw odreb-
nych na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami litero-

wymi Us, ZP za wyjatkiem inwesty-

cji celu publicznego z zakresu drégiin-
frastruktury technicznej;

3) wprowadzania nieoczyszczo-

nych sciekéw bytowych, komunal-
nych oraz przemystowych do wéd po-
wierzchniowych i do gruntu;

4) zmiany stosunkéw wodnych, je-

zeli powoduje to szkode na podsta-
wie przepisow odrebnych;

5) nasadzen drzew i krzewow w odlegto-
$ci mniejszej niz 15,0m od osi skraj-
nego toru kolejowego;

6) lokalizowania obiektéw i urzg-

dzen oraz prowadzenia dzialalno-

$ci ustugowej i wytworczej mogacej po-
wodowacg:

a) emisje do powietrza zanieczysz-
czen o charakterze odorowym;

b) wprowadzania do powietrza atmos-
ferycznego zanieczyszczen w ilo-
$ciach powodujacych przekrocze-

nia norm dopuszczalnych stezen;

c) przekroczenie dopuszczalnych pozio-
mow emisji hatasu dla terendw sasied-
nich zgodnie z ich przeznaczeniem.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowani
aterenu
potozonego na
obszarach
szczegodlnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz

Nie dotyczy
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dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania
dotyczace
ochrony innych
terendéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikaciji

Nie dotyczy

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

§ 22. 1. Plan ustala zaopatrzenie tere-
now w media techniczne poprzez ist-
niejgcy, rozbudowywany i projekto-
wany system infrastruktury technicz-
nej, na warunkach okreslo-

nych przez wlasciwego dla da-

nej sieci zarzadce.

2. Zachowanie istniejagcych urza-

dzen nadziemnych i podziem-

nych uzbrojenia terenu, z mozliwo-
$cig ich rozbudowy i przebudowy.
Lokalizacja projektowanych urzadzen li-
niowych nadziemnych i podziem-
nych uzbrojenia terendéw, z wyjat-
kiem przylaczy dla budynkow i pose-
sji, w liniach rozgraniczaja-

cychuulic, przy zachowaniu wzajem-
nych, normatywnych odlegtosci zgod-
nie z przepisami odrebnymi. Plan do-
puszcza wyjatkowo lokaliza-

cje sieci uzbrojenia poza tere-

nami drdég i terendw pieszojezd-

nych, w przypadku, gdy nie ma mozliwo-
$ci zlokalizowania uzbrojenia w pa-
sie drogowym.
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4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiek-
tow inwestycji celu publicznego z za-
kresu infrastruktury technicznejilgcz-
nosci publicznej na podstawie opraco-
wan technicznych, na calym obsza-

rze objetym planem pod warun-

kiem, ze ewentualne ucigzliwosci obiek-
téw i urzadzen nie beda naruszaé obo-
wigzujgcych w tym zakresie przepi-
sOw odrebnych.

§ 23. W zakresie zaopatrze-

nia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z sieci gmin-
nej poprzez rozbudowe sieci wodocia-
gowej stosownie do potrzeb, w uzgod-
nieniu i na warunkach okreslo-

nych przez gestora sieci i/lub wia-
shego ujecia wod podziemnych na wa-
runkach okreslonych w przepisach od-
rebnych;

2) lokalizacje wodociggdw w li-

niach rozgraniczajacych droég;

3) zewnetrzng ochrong p.poz obiek-
téw budowlanych poprzez hy-

dranty p.poz., montowane na sieci wo-
dociggowej zgodnie z obowigzuja-
cymi w tym zakresie przepisami odreb-
nymi.

§ 24. W zakresie odprowadzenia $cie-
kow bytowych, komunalnych i przemy-
stowych plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie scie-

kéw do sieci istniejacej i projektowa-
nej kanalizacji i unieszkodliwia-

nie ich na terenie gminnej oczysz-
czalni sciekow;

2) obowigzek podigczenia nieruchomo-
$ci do sieci kanalizacyjnej, po jej zreali-
zowaniu, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;
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3) do czasu wyposazenia calego ob-
szaru w sie¢ kanalizacji zbior-

czej, plan dopuszcza odprowadza-

nie sciekdw do przydomowych oczysz-
czalni $ciekéw lub do atestowa-

nych szczelnych zbiornikow bezodpty-
wowych do czasowego gromadze-

nia nieczystosci ptynnych z obowigz-
kiem okresowego wywozu zgromadzo-
nych nieczystosci przez firmy posiada-
jace odpowiednie zezwolenia;

4) w przypadku wytwarzania $cie-

kéw przemystowych, obowigzek pod-
czyszczania tych $ciekéw na tere-

nie ich powstawania, do parame-

trow okreslonych w przepisach odreb-
nych; 5) zakaz wprowadzania nieoczysz-
czonych sciekdw do wéd powierzchnio-
wych lub do gruntu.

§ 25. W zakresie odprowadze-

nia wod opadowych lub roztopo-
wych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opado-

wych lub roztopowych z terenéw po-
przezinfiltracje powierzchniowg i pod-
ziemnga do gruntu i/lub poprzez stoso-
wanie zbiornikdw odparowujacych i re-
tencyjnych, rowoéw i kanatéw zgod-

nie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opado-

wych z jezdni ulic poprzez istnie-

jace i projektowane kanaly desz-
czowe lub rowy w liniach rozgraniczajg-
cych ulic;

3) obowigzek instalowania separato-
row substancji ropopochodnych na od-
plywach wod opadowych ze szczel-

nie utwardzonych placéw postojo-
wych i manewrowych, parkingéw, sta-
cji paliw.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ener-
gie elektryczng plan ustala:
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1) zasilanie odbiorcéw w energie elek-
tryczna zistniejacej i projektowa-

nej sieci Sredniego i niskiego napie-
cia, bezposredni dosyt energii elek-
trycznej do poszczegdlinych odbior-
coOw poprzez przytacza elektroenerge-
tyczne niskiego napiecia;

2) rozbudowe i przebu-

dowe sieci oraz budowe urzadzen elek-
troenergetycznych prowa-

dzong w uzgodnieniu z wlasciwym Za-
ktadem Energetycznym;

3) budowe liniowych odcin-

kéw sieci sredniego i niskiego napig-
cia w liniach rozgraniczajgcych ulic;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transfor-
matorowych 15/0,4kV na terenach prze-
znaczonych pod zabudowe, przy li-

nii rozgraniczajacej ulicy z bezposred-
nim dostepem do drogi publicznej;

5) mozliwosé lokalizacji stacji transfor-
matorowych 15/0,4kV stupowych w li-
niach rozgraniczajacych ulic.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigewzieciem
deweloperskim lub innym
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Zgodnie z zalgcznikiem 4

UCHWALA NR 83/VIII/2011

RADY GMINY LESZNOWOLA: § 6, pkt 1:
1. Plan wyodrebnia tereny o réznym prze
znaczeniu lub réznych sposobach zagos
podarowania, wyznaczone liniami rozgr
aniczajgcymi: 1) tereny zabudowy miesz
kaniowej i ustug, w tym ustug publiczny
ch, oznaczone na rysunku planu symbol
ami TIMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7
MN, 8MN, 9MN, TO0MN; 2) tereny zabudo
wy mieszkaniowoustugowej w tym ustu
g publicznych, oznaczone na rysunku pl
anu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, BMN/U,
9MN/U, TOMN/U, TIMN/U; 3) tereny zabu
dowy ustugowomieszkaniowej ustugi k
omercyjne oznaczone na rysunku planu
symbolami TU/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/
MN, 5U/MN, 6U/MN; 4) teren zabudowy
ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazyndw, oznaczony na rys
unku planu symbolem 1U/P; 5) teren zab
udowy ustug z zielenia towarzyszgca w t
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ym ustugi publiczne, oznaczony na rysun
ku planu symbolem 1U/Z; 6) teren zabud
owy ustug sportu, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1Us; 7) tereny zieleni ur
zadzonej, oznaczone na rysunku planu s
ymbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7
ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP; 8) teren drogi zbiorc
zej, oznaczonej na rysunku planu symbol
em 1KDZ; 9) tereny drég lokalnych, ozna
czone na rysunku planu symbolami 1KDL
, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8
KDL, 9KDL, TOKDL; 10) tereny drég dojaz
dowych, oznaczone na rysunku planu sy
mbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KD
D, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11K
DD; 11) tereny pieszojezdne, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ,
3KPJ, 4KPJ.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z zalgcznikiem 4
UCHWALA NR 83/VIII/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA:
§ 14, pkt 6, lit. e,

§15, pkt 6, lit. k;

§16, pkt 6, lit. e;

§17, pkt 5, lit. e;

§18, pkt 4, lit. €;

§19, pkt 3,1it. d;

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z zalgcznikiem 4
UCHWALA NR 83/VIII/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA:
§14, pkt 6, lit. e,

§15, pkt 6, lit. k;

§16, pkt 6, lit. e;

§17, pkt 5, lit. e;

§18, pkt 4, lit. e;

§19, pkt 3, 1it. d;

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Nie okresla sie

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy

Zgodnie z zalgcznikiem 4
UCHWALA NR 83/VIII/20T11
RADY GMINY LESZNOWOLA:
§14, pkt 6, lit. f, g,

§15, pkt 6, lit.1, d;

§16, pkt 6, lit. f, g;

§17, pkt 5, lit. f, g;
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8§18, pkt 4,lit. f, g;
§19, pkt 3, lit. ;

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z zalgcznikiem 4
UCHWALA NR 83/VIII/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA:
§14, pkt 6, lit. d

§15, pkt 6, lit. j;

§16, pkt 6, lit. d;

§17, pkt 5, lit. d;

§18, pkt 4, 1it. d;

§19, pkt 3, lit. c;
Minimalna
liczba
miejsc do § 21, pkt 5:

parkowania

5. Plan ustala nastepujace mini-
malne wskazniki wyposazenia tere-
now budowlanych w miejsca posto-
jowe dla samochodow:

a) 2 miejsca postojowe na 1lokal miesz-
kalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 25 miejsc postojowych na 100 za-
trudnionych dla funkcji produkcyj-
nej, sktaddéw i magazyndw,

c) 30 miejsc postojo-
wych na 1000 m2 powierzchni uzytko-
wej dla biur i administracii,

d) 25 miejsc postojo-

wych na 1000 m2 powierzchni uzytko-
wej dla handlu i innych ustug komercyj-
nych i jednoczesnie 30 miejsc postojo-
wych na 100 zatrudnionych, jed-

nak nie mniej niz 3 miejsca posto-
jowe dla jednego obiektu,

e) 30 miejsc postojo-

wych na 1000 m2 powierzchni targo-
wej dla targowisk lub 1.5 miejsca posto-
jowego na stoisko,

f) 25 miejsc postojowych na 100 zatrud-
nionych w o$wiacie,
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g) 10 miejsc postojowych na 100 uzyt-
kownikéw jednoczesnie dla obiek-
tow sportu i rekreaciji,

h) 30 miejsc postojowych na 100 uzyt-
kownikéw jednoczesnie dla koscio-
16w, klubow, domow kultury, gastrono-
mii,

i) 3 miejsca na 10 16zek dla hoteli, pen-
sjonatoéw i agroturystyki,

j) 1 miejsce na kazde 30 m2 po-
wierzchni uzytkowej dla budyn-
kéw ustugowych innych niz wymie-
nione powyzej.

Ustalenia decyzji o
warunkach

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji

celu publicznego dla
terenu

objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym w
przypadku

braku miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architekton
iczna

Nie dotyczy

usytuowani
e linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywno
§¢
wykorzysta
nia terenu

Nie dotyczy

warunki
ochrony
srodowiska
i zdrowia
ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
zabudowy

i

Nie dotyczy
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zagospodar
owania
terenu
potozonego
na
obszarach
szczegOllne
go
zagrozenia
powodzig

warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturoweg
oi
zabytkow
oraz débr
kultury
wspolczesn
ej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
ochrony
innych
terendw lub
obiektow
podlegajac
ych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szczegotow
e zasady
obstlugi w
zakresie
komunikacj
i

Nie dotyczy

warunki i
szczegotow
e zasady
obstugi w
zakresie
infrastruktu
ry
technicznej

Nie dotyczy
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minimalny
udziat
procentowy
powierzchn
i

biologiczni
e czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna
intensywno
$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokosé
zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1km od
terenu

objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym®6), zawarte
w:

Miejscowyc
h planach
zagospodar
owania
przestrzenn
ego

Brak

Decyzjach o
warunkach
zabudowy

Nie dotyczy

Decyzjach o
srodowisko
wych
uwarunkow
aniach

Gmina Lesznowola wydala nastepujace
decyzje srodowiskowe dla ww. obszaru:
1. Decyzja Nr1/2024 z dn.
3.01.2024 r. o sSrodowiskowych uwarun-
kowaniach dla przedsiewzigcia polega-
jacego na budowie budynku magazy-
nowo - ustugowo - produkecyjnego z za-
pleczami socjalno - biurowymi, por-
tierni, zbiornika i pompowni ppoz.,
zbiornika retencyjnego rurowego wraz z
kanalizacjg deszczowgy, zbiornikéw na
gaz wraz z instalacjg gazowga, studni gtg-
binowej o wydajnosci powyzej 10 m3/h,
stacji uzdatniania wody, zbiornikéw
bezodplywowych na nieczystosci cie-
kte, stacji transformatorowej, parkingu,
wewnetrznych dojazdow i dojs¢ - wraz z
towarzyszacg infrastrukturg na czesci
dziatek ewidencyjnych nr: 11/1, 12/3, 15/1,
16/1,17/1,18/1 z obrebu Zgorzala
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Zlokalizowanych w miejscowosci Zgo-
rzala, gminie Lesznowola, powiecie pia-
seczynskim, wojewddztwie mazowiec-
kim (znak sprawy:
RSR.6220.6.2022.2023.2024.WD)

2. Decyzja Nr192/2023 z dn.
5.12.2023 r. o srodowiskowych uwarun-
kowaniach dla przedsiewziecia polega-
jacego na budowie budynku magazy-
nowo - ustugowo - produkecyjnego z za-
pleczami socjalno - biurowymi, por-
tierni, zbiornika i pompowni ppoz.,
zbiornika retencyjnego rurowego wraz z
kanalizacjg deszczowy, stacji LNG wraz
zinstalacjg gazowa, zbiornikéw bezod-
plywowych na nieczystosci ciekle, stacji
transformatorowej, parkingu, we-
wnetrznych dojazddéw i dojsé - wraz z
towarzyszacg infrastruktura na czesci
dziatek ewidencyjnych nr: 10/1, 11/1,12/3,
15/1,16/1,17/1,18/1 z obrebu Zgorzala po-
tozonych w miejscowosci Zgorzala,
gminie Lesznowola, powiecie piase-
czynskim, wojewodztwie mazowieckim
(znak sprawy:
RSR.6220.26.2022.2023.WD)

3. Decyzja Nr 68/2025 z dn.
25.03.2025 . o srodowiskowych uwa-
runkowaniach dla przedsiewziecia pole-
gajacego na budowie budynku magazy-
nowo - ustugowo produkcyjnego (pro-
dukcja nieuciagzliwa) z zapleczaami so-
cjalno - biurowymi, zbiornika retencyj-
nego rurowego wraz z kanalizacjg desz-
czowgy, zbiornikdw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte, parkingu, we-
wnetrznych dojazdow i dojs¢ — wraz z
towarzyszacy infrastrukturg na terenie
czesci dziatek o numerach ewidencyj-
nych: 10/1, 11/1,12/3, 15/1,16/1, 17/1,18/1
obreb Zgorzala, Zgorzala, gmina Lesz-
nowola, powiat piaseczynski, woje-
wodztwo mazowieckie

4. decyzja Wojta Gminy Leszno-
wola nr 115/2022 o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 12.07.2022 r.
polegajaca na: ,budowie przewodu
ttocznego kanalizacji sanitarnej DN 225
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dtugosci ok. 1,9km w ul. Krasickiego i
Kieleckiej we wsi Nowa Wola i Nowa
lwiczna w gminie Lesznowola na dz. Ew.:
obreb 0022 Nowa Wola: 273/2, 274/2,
300/9, 309, 532/1, obreb Nowa Iwiczna:
103, 9/62, 9/35, 9/34, 9/38, 14/16, 13/11,
9/58, 9/60, 9/54, 9/56, 14/26 (znak
sprawy: RSR.6220.4.2022.\WD)

uchwalach
o obszarach
ograniczon
ego
uzytkowani
a

Brak

miejscowyc
h planach
odbudowy

Brak

mapach
zagrozenia
powodziow
egoi
mapach
ryzyka
powodziow
ego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o -Decyzja ZRID Nr 2/2023 z dn.
zezwoleniu 11.01.2023 r. - Budowa ulicy

na Mieczykéw w miejscowosci Nowa
realizacje Wola

inwestycji -decyzja nr 96/2023 z dn.
drogowej 24.01.2023 r. - Budowa ulicy

Nagietkow (9KDL) w miejscowosci
Nowa Wola

-decyzja nr116/2023 zdn.
26.01.2023r. - Budowa ulicy
Hiacyntéw w miejscowosci Nowa
Wola

-decyzja ZRID Nr 20/2024 z dn.
23.07.2024 r. - Budwa ulicy Lewkonii
w miejscowosci Nowa Wola
-decyzja ZRID nr 16/2019 z dn.
15.07.2019 r. - Budowa ulicy
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Kieleckiej w miejscowosci Nowa
Wola, Nowa lwiczna, Stara lwiczna
-decyzja ZRID nr 25/2022 z dn.
29.07.2022 r. - Budowa ulicy
Jaskolki i Gogolinskiej w
miejscowosci Zgorzata

decyzjao
ustaleniu
lokalizacji
linii
kolejowej

Brak

decyzja o
zezwoleniu
na
realizacje
inwestycji
w zakresie
lotniska
uzytku
publiczneg
o

Brak

decyzjao
pozwoleniu
na
realizacje
inwestycji
w zakresie
budowli
przeciwpo
wodziowyc
h

Brak

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji
w zakresie
budowy
obiektu
energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategiczn
€j
inwestycji
w zakresie

Brak
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sieci
przesylowej

decyzja o Brak
ustaleniu
lokalizacji
regionalnej
sieci
szerokopas
mowej

decyzjao Brak
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji
w zakresie
Centralneg
o Portu
Komunikac
yjnego
decyzja o Brak
zezwoleniu
na
realizacje
inwestycji
w zakresie
infrastruktu
ry
dostepowej

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak= nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 534/2026 z
dnia 31 marca 2026 r.
wydana przez Staroste
Piaseczynskiego, zmie-
niajgca decyzje nr
926/2021 z dnia 07 maja
2021 r. wydang przez
Staroste Piaseczyn-
skiego, przeniesiong de-
cyzjg nr701/2024 z dnia
10 maja 2024r.,

zatwierdzajgca za-
mienny projekt zago-
spodarowania terenu
oraz zamienny projekt
budowlany i udzielajagca
pozwolenia na budowe
wedlug zamiennego
projektu budowlanego.

Data uprawomochnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie bu-
dynku

Brak.

Numer zgtoszenia budowy, o kto-
rej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.z2021r.
poz. 2351,z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz zin-
formacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Zgloszenie Budowy nr
342 w PINB Piaseczno

Data zakonczenia budowy domu 30.09.2027r.
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i 30.01.2026 .-
zakonczenia rob6t budowlanych 30.09.2027r.

Opis przedsiewziecia

Liczba budynkow

9 budynkow (2 zadanie inwestycyjne)
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deweloperskiego lub zadania in-
westycyjnego

Rozmieszczenie budyn- | 6,04m
kéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ mini-
malny odstep migdzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar z uwzglednieniem tynkéw wg. PN-ISO 9836:2022-07 -
»Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i oblicza-
nie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych” zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospo-
darki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegoto-
wego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity:
DZ.U. 22018 roku, poz. 1935).

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych 20% kredyt / 80% srodki wlasne
srodkow finansowych -
kredyt, srodki wlasne,

inne

W nastepujacych Konsorcjum: Bank Spétdzielczy w Ra-
instytucjach fi- szynie (bank inicjujgcy), Mazowiecki
nansowych (wy- Bank Spotdzielczy w tomiankach
petnia sie w przy- (bank uczestnik)

padku kredytu)

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy* | pewierniezy*

Wysokoé¢ stawki pro- 0,45%
centowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpiecze-
nia sSrodkéw nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po kontroli i stwier-
dzeniu zakonczenia realizacji danego etapu przedsiewziecia de-
weloperskiego z zachowaniem ograniczen w wyptacie srodkow
wskazanych w art. 8 Ustawy o Ochronie Praw Nabywecy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw na-
bywcy

Bank Spoétdzielczy w Raszynie

2

* Niepotrzebne skreslic.
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania in-
westycyjnego

Etap |

Opis Etapu

STAN ZERO Zakup gruntu 50%,
przygotowanie inwestycji
humusowanie i wykopy,
fundamenty(bez garazy),
dokumentacja projektowa,

Data
zakonczenia
Etapu

30.04.2026

% wartosé
wyplaty
ogolnej
kwoty
kosztow
przedsiewzi
ecia
dewelopers
kiego

(min. 10%
max. 25%)

25%

ETAPII

STAN SUROWY OTWARTY zakup
gruntu 50%( wymurowanie Scian
parteru, szalowanie zbrojenie,
wylanie stropu nad parterem),
fundamenty garazy

31.07.2026

21%

Etap 1l

STAN SUROWY ZAMKNIETY
(Sciany zewnetrzne pietra,
$ciany dziatlowe parter +
pietro, wiezba, dach -
pokrycie)

31.10.2026

22%

Etap IV

PRACE WYKONCZENIOWE
Instalacje wewnetrzne:
instalacja elektryczna, wod-
kan, CO, tynki wewnetrzne,
okna, drzwi, wylewki 80%,
elewacja 80%)

31.12.2026

21%

Etap V

POZOSTALE Prace, wylewki
20%, elewacja 20%,
zagospodarowanie terenu,
elementy Wykonczenia,
dokumentacja, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie,
przytacza do domow

30.09.2027

1%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci
stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci, z
zastrzezeniem, iz w takim przypadku nabywcy lokalu bedzie

przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART.2 UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna odsta-
pi¢ od umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy jezeli:

7) Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

8) Informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zalgcznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 powotanej ustawy;

9) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 211ub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach;

10) Danelub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub w zalgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiej;

11) Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalgcznik do Ustawy Deweloperskiej;

12) W przypadkach, o ktérych mowa powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

9) W przypadku nieprzeniesienia nha nabywce praw
wynikajgcych zumowy deweloperskiej w terminie
wynikajgcym z tej umowy;

10) W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy; Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;

11) W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 powotanej wyzej ustawy;

12) W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 3 powyzej, nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu sSrodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 powotanej wyzej ustawy;

13) W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt1lub 2
powotanej wyzej ustawy;
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14) W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 5 powyzej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

15) W przypadku niewykonania przez dewelopera
obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 powotanej
wyzej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

16) W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 7 powyzej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
powotanej wyzej ustawy;

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

4) W przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 powolanej wyzej ustawy;

5) W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 powotanej
wyzej ustawy;

6) Jezeli syndyk zazagdat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe;

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o wybudowanie Budynku,
ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie
prawa wlasnosci Lokalu, wyrazong w formie pisemnej

z podpisami notarialnie poswiadczonymi;

5. Deweloper moze odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej na
podstawie art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej:

3) W przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pienigeznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej;

4) W przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na habywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem silty wyzszej;

8. Kazde oswiadczenie woli Dewelopera o odstapieniu od
niniejszej Umowy Deweloperskiej wymaga formy
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10.

4)

5)

pisemnej;

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej
przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢
zgode na wykreslenie odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w tym
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu z prawami
zwigzanymi z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, z uwzglednieniem ust. 5
ponizej;

W dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej Nabywca
wyrazi oraz ztozy do depozytu notarialnego
bezwarunkowa i nieodwotang zgode na wykreslenie
ustanowionych na jego rzecz roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w tym roszczenia
o przeniesienia wlasnosci Lokalu z prawami zwigzanymi,
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, w
formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, na nastepujgcych warunkach:
Deweloper bedzie uprawniony pobra¢ zgode Nabywcy

z depozytu notarialnego w nastegpstwie odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej, w przypadkach o ktérych mowa
w art. 43 ust. 7 lub ust. 8 Ustawy Deweloperskiej to jest w
przypadku a) niespelnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze
niespelnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, b) w
przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem
sily wyzszej;

Notariusz bedzie mogt wydaé Deweloperowi ztozony
przez Nabywce do depozytu dokument, tj. wskazang
wyzej zgode Nabywecy na wykreslenie roszczen z Umowy
Deweloperskiej, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w tym roszczenia o przeniesienia
wiasnosci Lokalu z prawami zwigzanymi, z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, po
uprzednim okazaniu notariuszowi przez Dewelopera
oswiadczenia w formie pisemnej, z ktérego wynikaé
bedzie odstgpienie przez Dewelopera od Umowy
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6)

10.

1.

4)

5)

6)

Deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 7lub ust. 8
Ustawy Deweloperskiej oraz dowdd nadania tego
oswiadczenia o odstgpieniu do Nabywcy;

Zgoda Nabywcy, o ktorej mowa powyzej, bedzie
uprawnia¢ Dewelopera w kazdym przypadku odstapienia
przez niego od Umowy Deweloperskiej — do ztozenia we
whasciwym sadzie wniosku o wykreslenie roszczen
Nabywcy wynikajgcych z niniejszej Umowy
Deweloperskiej z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci;

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy kwoty
wplacone przez Nabywce, Deweloper zwrdci bez
odsetek w terminie do 30 dni od daty skutecznego
odstgpienia od umowy, pod warunkiem przedtozenia
przez Kupujacego zgody na wykreslenie roszczenia o
wybudowanie Budynku, ustanowienie odrgbnej
wlasnosci Lokalu i przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu,
w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, o ktérej mowa powyzej;

Obok uprawnien przystugujgcych Nabywcy z mocy
ustawy, Nabywcy przystuguje umowne prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w nastepujgcych
przypadkach:

W przypadku, gdy wystgpi réznica w powierzchni
uzytkowej Lokalu powyzej 2 % /tzn. gdy w wyniku
dokonanych obmiaréw powykonawczych powierzchnia
uzytkowa Lokalu bedzie wieksza lub mniejsza o wiecej
niz 2%, w stosunku do projektowanej powierzchni Lokalu
lopisanej w 86 ust. 1 umowy deweloperskiej/ obliczonej
wedtug projektu budowlanego w stosunku do
powierzchni ogétem tego lokalu, jednakze prawo to nie
przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy zmiana
powierzchni uzytkowej jest nastepstwem zmian
aranzacyjnych Lokalu wprowadzonych przez Nabywce
lub na zlecenie Nabywcy przez Dewelopera; prawo
odstapienia opisane w niniejszym punkcie moze zostac
wykonane w terminie 14 dni od dnia sporzadzenia
protokotu odbioru zawierajgcego wynik pomiaru
powykonawczego powierzchni Lokalu Mieszkalnego;

W przypadku podwyzszenia tgcznej Ceny Brutto wskutek
zmian obcigzen podatkowych, o ktérych mowa w § 10
ust. 4 umowy deweloperskiej; prawo odstapienia
opisane w niniejszym punkcie moze zosta¢ wykonane w
terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia, o ktérym
mowa w tresci §10 ust. 4 umowy deweloperskiej;

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy
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16.

17.

18.

19.

deweloperskiej na zasadach opisanych w umowie
deweloperskiej Nabywcy nie przystuguje od Dewelopera
roszczenie o zwrot ewentualnych kosztéw adaptaciji
przedmiotu umowy wykonanej przez Nabywce lub na
zlecenie Nabywcy;

W kazdym przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez Nabywce lub Dewelopera w trybie
przewidzianym w umowie deweloperskiej, srodki
Nabywcy znajdujace si€ na Indywidualnym Rachunku
Powierzajgcego zostang przekazane przez Bank na
podstawie oswiadczenia Nabywcy lub Dewelopera
zawierajgcego dyspozycje zwrotu tych srodkoéw, ktdre to
oswiadczenie zostanie ztozone na formularzu wskazanym
przez bank prowadzacy rachunek powierniczy, przy czym
podpisy wszystkich oséb reprezentujgcych Nabywce
powinny by¢ poswiadczone notarialnie;

W kazdym przypadku rozwigzania przez Nabywce i
Dewelopera umowy deweloperskiej w trybie
przewidzianym w umowie deweloperskiej, srodki
Nabywcy znajdujgce si€ na Indywidualnym Rachunku
Powierzajgcego zostang przekazane przez Bank na
podstawie wspdlnego oswiadczenia Nabywecy i
Dewelopera zawierajgcego dyspozycje zwrotu tych
Srodkow, ktore to oswiadczenie zostanie ztozone na
formularzu wskazanym przez bank prowadzgcy rachunek
powierniczy, przy czym podpisy wszystkich oséb
reprezentujgcych Nabywce powinny by¢ poswiadczone
notarialnie;

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie
pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
os$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
/zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust 2 Ustawy Deweloperskiejl, zwrocic
nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej;

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oSwiadczenia
nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper przekazuje
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz.
8541i1177), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
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wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci
Srodkéw zwrdéconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow;

20.W przypadku opodznienia Dewelopera w zawarciu Umowy
Przenoszacej Wtasnos$é w terminie okreslonym § 8 aktu
notarialnego (umowy deweloperskiej), z zastrzezeniem
ze nie dotyczy to jednak wystgpienia okolicznosci tzw.
sily wyzszej, Nabywca bedzie uprawniony do naliczenia
Deweloperowi kary umownej z tytutu nienaleznego
wykonania zobowigzania z umowy deweloperskiej w
wysokosci nie przekraczajgcej 5.000,00 zk;

21. Powyzsze nie uchybia mozliwosci dochodzenia przez
Nabywce od Dewelopera naprawienia szkody na
zasadach ogolnych, jezeli wysokos$c¢ poniesionej przez
niego szkody przekracza wysoko$¢ zastrzezonej kary
umownej od Dewelopera, wowczas zgdanie naprawienia
szkody na zasadach ogdlnych przystugiwac bedzie
Nabywcy co do tej roznicy.

INNE INFORMACJE

\VA Informacja o:

3) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnoscilokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

4) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie wlasnoscilokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

V. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
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VI.

zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki
dominujacej oraz spoéiki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnoscilokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wlasnoscilokalu;

dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnoscilokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Raszynie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
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1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

e ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku
Spoldzielczego w Raszynie,

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkoéw
gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej
na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w
tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych iz
tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

e wyplata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

e wyplata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e Bank Spodtdzielczy w Raszynie korzysta takze z nastepujacych znakéw
towarowych: Bank Spétdzielczy w Raszynie

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. 22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 orazz 2021 .
poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
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panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Do uzupetnienia

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jedno-
rodzinnego

Do uzupetnienia

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Do uzupetnienia

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jed-
nej zumow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 51ub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudnia 2027 .

Okreslenie potozenia oraz istot-
nych cech domu jednorodzin-
nego albo budynku, w ktérym
ma znajdowac sie lokal miesz-
kalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jed-
nej zumow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 31ub 5 1ub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

Liczba kondygnaciji 3
Technologia wykonania Tradycyjna
Standard prac wykorncze- Zatgcznik 1.

niowych w czesci wspdlnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

69




«

development

mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazo-
wych i postojowych

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Tak.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne doty-
czy lokali mieszkalnych

Zalgcznik nr 3.

Okreslenie powierzchni uzytko-
wej i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac wykon-
czeniowych, do ktérych wykona-
nia zobowigzuje sie deweloper

Zalgcznik nr 1.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Brak.

Data ustanowienia odrebnej wia-
shoscilokalu mieszkalnego

Brak.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lo-
kalem mieszkalnym albo do-
mem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cenalokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnoscilo-
kalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastgpi prze-
niesienie prawa wlasnoscilokalu
uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytko-
wego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalgcznikis:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4, UCHWALA NR 83/VII1/2011 RADY GMINY LESZNOWOLA

5. UCHWALA NR 83/VI111/2011 RADY GMINY LESZNOWOLA - cze$¢ graficzna
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Osiedle
Nova Wola Park
Zadanie 3
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CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NOVA WOLA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, wpisana do
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sagd Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001032229

Adres
Adres siedziby
02-661Warszawa, Plac Ireneusza Gugulskiego 1, pietro IV
Biuro sprzedazy
02-661 Warszawa, Plac Ireneusza Gugulskiego 1, pietro IV
Numer NIP i REGON NIP: 5214016107 REGON:

525106924

Numer telefonu +48 530942 542

biuro@ckdevelopment.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej www.ckdevelopment.pl
dewelopera

11.DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONICZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejq,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

05-090 Stomin k. Magdalenki, ul. Biedronki 29 (ETAP II)

Adres

09.2022
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 04.2024

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

05-090 Falenty Nowe, Limby 7

Adres
Data rozpoczecia 11.2021
Data wydania decyzji 12.2024

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

05-090 Stomin, ul. Janczewicka 8

Adres

D . 06.2023
ata rozpoczecia

Data wydania decyzji 11.2024

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD UKONICZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewzigecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 05-506 Janczewice, ul. Jednosci 47
. 09.2020

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 09.2021

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 05-506 Lesznowola, ul. Jednosci 31

Data rozpoczecia 09.2021

Data wydania decyzji 11.2022
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Al 05-090 Falenty Duze, Przyjemna
Data rozpoczecia 04.2024
Data wydania decyzji 12.2025

o pozwoleniu na uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

V. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPER-

SKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

Dz. Nr 251/12, obreb 0022, Nowa Wola, jednostka ewidencyjna
141803_2.0022.251/12 Lesznowola

Numer ksiegi wieczystej

WATI/00062498/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomoscilub
whnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 13.430.000,00 zt na rzecz Banku
Spoldzielczego w Raszynie (administratora hipoteki),
zabezpieczajgca wierzytelnosci wynikajace zumowy kredytu
udzielonego deweloperowi w celu refinansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego przez bank inicjujgcy i bank
uczestnik na podstawie umowy konsorcjum, w szczegdlnosci z
tytulu kredytu, odsetek umownych za okres korzystania z
kredytu, odsetek ustawowych naleznych za opéznienie w
sptacie kredytu lub splacie wierzytelnosci lub opdznienie w
splacie odsetek, prowizji i optat oraz wszelkich innych
naleznosci ubocznych wynikajgcych z umowy kredytu, zwrotu
kosztéw dochodzenia naleznosci przez bank uczestnik oraz
przez bank inicjujgcy oraz innych poniesionych przez bank
uczestnik oraz przez bank inicjujgcy kosztéw wykonania
umowy kredytu, ktére zgodnie zumowa kredytu powinien
ponies¢ kredytobiorca, przy czym zakres zabezpieczenia
wierzytelnosci poszczegdlnych uczestnikdw konsorcjum
zawartego na podstawie umowy konsorcjum ustalony zostat w
nastepujacy sposdb: bank inicjujgey - w kwocie 6.715.000,00
zl, bank uczestnik w kwocie 6.715.000,00 z}, umowa
konsorcjum numer 1/2025, zawarta dnia 6 maja 2025 roku
miedzy bankiem inicjujgcym a bankiem uczestnikiem, umowa
o kredyt obrotowy - deweloperski nr 11/2025 z dnia 6 maja
2025r.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Brak.
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Informacje dotyczace
obiektow istniejagcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia®

Przedsiewzigcie deweloperskie zlokalizowane jest w
miejscowosci Nowa Wola - Zgorzata, w bezposrednim
sgsiedztwie Warszawy, co zapewnia dostep do infrastruktury
miejskiej oraz potgczen komunikacyjnych aglomeracji
warszawskiej. Teren inwestycji polozony jest przy ulicy
Przepiodrki, w obszarze o uksztattowanej funkcji
mieszkaniowej. W otoczeniu inwestycji wystepuje przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
obejmujgca budynki wolnostojgce oraz zabudowe o niskiej
intensywnosci. W poblizu znajduja sie drogi gminne, w tym
skrzyzowania lokalnych ciggéw komunikacyjnych, m.in.
skrzyzowanie z ulicg Storczykowg, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng okolicznych terenéw. W odlegtosci okoto 500
m w linii prostej od terenu inwestycji przebiega droga
ekspresowa S7, stanowigca istotny element uktadu
komunikacyjnego regionu oraz zapewniajgca szybkie
polaczenie z Warszawa. Teren inwestycji znajduje sie w
obszarze kontrolowanym Lotniska Chopina w Warszawie,
jednak obowigzujace ograniczenia nie naktadaja restrykcji
wysokosci zabudowy, ktére moglyby mieé¢ wplyw na realizacje
planowanej zabudowy mieszkaniowej. Ze wzgledu na
potozenie w strefie oddzialywania lotniska, obszar ten objety
jest ogdélnymi uwarunkowaniami wynikajgcymi z
funkcjonowania portu lotniczego. W niedalekim sgsiedztwie
inwestycji zlokalizowane sg niewielkie sklepy osiedlowe,
zapewniajgce podstawowq obstuge handlowg mieszkancow.
W sgsiedztwie inwestycji nie wystepujg obiekty przemystowe
ani dzialalno$¢ produkcyjna mogaca w sposoéb istotny
negatywnie oddzialywaé¢ na warunki zycia mieszkancow.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Uchwata Nr 410/XXXVI1I1/2021 RADY
GMINY LESZNOWOLA

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

zdnia 22 kwietnia 2021r.
(obowigzujacy)

Miejscowy plan UCHWAEA NR 83/VI11/2011

odbudowy RADY GMINY LESZNOWOLA
Inne® (obowigzujgcy na moment uzyskania
PNB)
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie przeznaczenie podstawowe - tereny zab
miejscowego planu terenu udowy mieszkaniowej i ustug, w tym ust

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

ug publicznych, budynki mieszkalne jed
norodzinne, budynki ustug komercyjnyc
h i ustug publicznych;
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objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim

Maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy

Nie wieksza niz 0,8

Maksymalnai
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie okresla sie

Maksymalna
powierzchnia

Nie okresla sie

zabudowy

Maksymalna 12 m
wysokos¢ zabudowy
Minimalny udziat 50%

procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna
liczba
miejsc do
parkowania

Miejsca postojowe nalezy zapewnié
na wlasnych dziatkach wg
wskaznikow:

a)minimum 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny

¢)30 miejsc postojowych na1000
m2 powierzchni uzytkowej dla biur i
administracji

(...)

d)25 miejsc postojowych na1000
m2 powierzchni uzytkowej dla
handluiinnych ustug komercyjnych
i jednoczes$nie 30 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych,
jednak nie mniej niz 3 miejsca
postojowe dla jednego obiektu

j)1 miejsce na kazde 30 m2
powierzchni uzytkowej dla
budynkéw ustugowych innych niz
wymienione powyzej.

Warunki ochrony
$srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

1. Plan ustala

1) oddzialywania na tereny sgsied-

nie nie powinny narusza¢ obowigzuja-
cych przepisow odrebnych;

2) obowigzek zachowania i utrzyma-
nia droznosci istniejgcych odkry-
tych rowdéw odwadniajgcych;
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3) maksymalng ochrong istniejacych za-
drzewien, nie kolidujgcych z zamierze-
niem budowlanym a spetniaja-

cych funkcje ekologiczne oraz maksy-
malne nasycanie terendw zieleniy;

4) ograniczenie do minimum trwa-
lego przeksztatcania po-

wierzchni ziemi podczas wykonywa-
nia prac ziemnych zwigzanych z realiza-
cja inwestycji, jak i wykonanie dzia-

}an o charakterze kompensacyj-

nych po zakonczeniu realizacji inwesty-
CJ;

5) zachowanie lokalnych powigzan przy-
rodniczych z terenami otaczajgcymi po-
przez zachowanie rowow, zadrze-

wien i zakrzewien towarzysza-

cych orazich wzbogacenie, a takze sto-
sowanie ogrodzen umozliwiajgcych mi-
gracje drobnej zwierzyny po-

przez np. otwory o sred-

nicy min. 15 cm wykonane w podmu-
rowce, przy powierzchni terenu, roz-
mieszczone w odstgpach nie wiek-
szych niz 5m lub przeswitéw o szeroko-
$ci 10 cm pomiedzy podmuréowka a azu-
rowymi elementami ogrodze-

nia, gdy wysokos$¢ podmu-

rowki nie przekracza 10cm;

6) selekcje i gromadzenie odpa-

dow na posesjach w urzadzeniach przy-
stosowanych do ich gromadze-

nia oraz ich odbiodr i usuwanie zgod-
nie z systemem oczyszczania przyje-
tym w gospodarce komunalnej gminy.
2. Plan zakazuje:

1) lokalizacji przedsiewzigé moga-
cych zawsze znaczgco oddziaty-

waé na srodowisko, okreslo-

nych na podstawie przepiséw odreb-
nych na calym obszarze opracowa-
nia za wyjatkiem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu drdg i infrastruk-
tury technicznej;

79




«

development

2) lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych potencjalnie znaczgco oddzialy-
wadé na srodowisko, okreslo-

nych na podstawie przepiséw odreb-
nych na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami litero-

wymi Us, ZP za wyjatkiem inwesty-

cji celu publicznego z zakresu drégiin-
frastruktury technicznej;

3) wprowadzania nieoczyszczo-

nych sciekéw bytowych, komunal-
nych oraz przemystowych do wéd po-
wierzchniowych i do gruntu;

4) zmiany stosunkéw wodnych, je-

zeli powoduje to szkode na podsta-
wie przepisow odrebnych;

5) nasadzen drzew i krzewow w odlegto-
$ci mniejszej niz 15,0m od osi skraj-
nego toru kolejowego;

6) lokalizowania obiektéw i urzg-

dzen oraz prowadzenia dzialalno-

$ci ustugowej i wytworczej mogacej po-
wodowacg:

a) emisje do powietrza zanieczysz-
czen o charakterze odorowym;

b) wprowadzania do powietrza atmos-
ferycznego zanieczyszczen w ilo-
$ciach powodujacych przekrocze-

nia norm dopuszczalnych stezen;

c) przekroczenie dopuszczalnych pozio-
mow emisji hatasu dla terendw sasied-
nich zgodnie z ich przeznaczeniem.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowani
aterenu
potozonego na
obszarach
szczegodlnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz

Nie dotyczy

80




«

development

dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania
dotyczace
ochrony innych
terendéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikaciji

Nie dotyczy

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

§ 22. 1. Plan ustala zaopatrzenie tere-
now w media techniczne poprzez ist-
niejgcy, rozbudowywany i projekto-
wany system infrastruktury technicz-
nej, na warunkach okreslo-

nych przez wlasciwego dla da-

nej sieci zarzadce.

2. Zachowanie istniejagcych urza-

dzen nadziemnych i podziem-

nych uzbrojenia terenu, z mozliwo-
$cig ich rozbudowy i przebudowy.
Lokalizacja projektowanych urzadzen li-
niowych nadziemnych i podziem-
nych uzbrojenia terendéw, z wyjat-
kiem przylaczy dla budynkow i pose-
sji, w liniach rozgraniczaja-

cychuulic, przy zachowaniu wzajem-
nych, normatywnych odlegtosci zgod-
nie z przepisami odrebnymi. Plan do-
puszcza wyjatkowo lokaliza-

cje sieci uzbrojenia poza tere-

nami drdég i terendw pieszojezd-

nych, w przypadku, gdy nie ma mozliwo-
$ci zlokalizowania uzbrojenia w pa-
sie drogowym.
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4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiek-
tow inwestycji celu publicznego z za-
kresu infrastruktury technicznejilgcz-
nosci publicznej na podstawie opraco-
wan technicznych, na calym obsza-

rze objetym planem pod warun-

kiem, ze ewentualne ucigzliwosci obiek-
téw i urzadzen nie beda naruszaé obo-
wigzujgcych w tym zakresie przepi-
sOw odrebnych.

§ 23. W zakresie zaopatrze-

nia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z sieci gmin-
nej poprzez rozbudowe sieci wodocia-
gowej stosownie do potrzeb, w uzgod-
nieniu i na warunkach okreslo-

nych przez gestora sieci i/lub wia-
shego ujecia wod podziemnych na wa-
runkach okreslonych w przepisach od-
rebnych;

2) lokalizacje wodociggdw w li-

niach rozgraniczajacych droég;

3) zewnetrzng ochrong p.poz obiek-
téw budowlanych poprzez hy-

dranty p.poz., montowane na sieci wo-
dociggowej zgodnie z obowigzuja-
cymi w tym zakresie przepisami odreb-
nymi.

§ 24. W zakresie odprowadzenia $cie-
kow bytowych, komunalnych i przemy-
stowych plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie scie-

kéw do sieci istniejacej i projektowa-
nej kanalizacji i unieszkodliwia-

nie ich na terenie gminnej oczysz-
czalni sciekow;

2) obowigzek podigczenia nieruchomo-
$ci do sieci kanalizacyjnej, po jej zreali-
zowaniu, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;
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3) do czasu wyposazenia calego ob-
szaru w sie¢ kanalizacji zbior-

czej, plan dopuszcza odprowadza-

nie sciekdw do przydomowych oczysz-
czalni $ciekéw lub do atestowa-

nych szczelnych zbiornikow bezodpty-
wowych do czasowego gromadze-

nia nieczystosci ptynnych z obowigz-
kiem okresowego wywozu zgromadzo-
nych nieczystosci przez firmy posiada-
jace odpowiednie zezwolenia;

4) w przypadku wytwarzania $cie-

kéw przemystowych, obowigzek pod-
czyszczania tych $ciekéw na tere-

nie ich powstawania, do parame-

trow okreslonych w przepisach odreb-
nych; 5) zakaz wprowadzania nieoczysz-
czonych sciekdw do wéd powierzchnio-
wych lub do gruntu.

§ 25. W zakresie odprowadze-

nia wod opadowych lub roztopo-
wych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opado-

wych lub roztopowych z terenéw po-
przezinfiltracje powierzchniowg i pod-
ziemnga do gruntu i/lub poprzez stoso-
wanie zbiornikdw odparowujacych i re-
tencyjnych, rowoéw i kanatéw zgod-

nie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opado-

wych z jezdni ulic poprzez istnie-

jace i projektowane kanaly desz-
czowe lub rowy w liniach rozgraniczajg-
cych ulic;

3) obowigzek instalowania separato-
row substancji ropopochodnych na od-
plywach wod opadowych ze szczel-

nie utwardzonych placéw postojo-
wych i manewrowych, parkingéw, sta-
cji paliw.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ener-
gie elektryczng plan ustala:
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1) zasilanie odbiorcéw w energie elek-
tryczna zistniejacej i projektowa-

nej sieci Sredniego i niskiego napie-
cia, bezposredni dosyt energii elek-
trycznej do poszczegdlinych odbior-
coOw poprzez przytacza elektroenerge-
tyczne niskiego napiecia;

2) rozbudowe i przebu-

dowe sieci oraz budowe urzadzen elek-
troenergetycznych prowa-

dzong w uzgodnieniu z wlasciwym Za-
ktadem Energetycznym;

3) budowe liniowych odcin-

kéw sieci sredniego i niskiego napig-
cia w liniach rozgraniczajgcych ulic;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transfor-
matorowych 15/0,4kV na terenach prze-
znaczonych pod zabudowe, przy li-

nii rozgraniczajacej ulicy z bezposred-
nim dostepem do drogi publicznej;

5) mozliwosé lokalizacji stacji transfor-
matorowych 15/0,4kV stupowych w li-
niach rozgraniczajacych ulic.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigewzieciem
deweloperskim lub innym
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Zgodnie z zalgcznikiem 4

UCHWALA NR 83/VIII/2011

RADY GMINY LESZNOWOLA: § 6, pkt 1:
1. Plan wyodrebnia tereny o réznym prze
znaczeniu lub réznych sposobach zagos
podarowania, wyznaczone liniami rozgr
aniczajgcymi: 1) tereny zabudowy miesz
kaniowej i ustug, w tym ustug publiczny
ch, oznaczone na rysunku planu symbol
ami TIMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7
MN, 8MN, 9MN, TO0MN; 2) tereny zabudo
wy mieszkaniowoustugowej w tym ustu
g publicznych, oznaczone na rysunku pl
anu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, BMN/U,
9MN/U, TOMN/U, TIMN/U; 3) tereny zabu
dowy ustugowomieszkaniowej ustugi k
omercyjne oznaczone na rysunku planu
symbolami TU/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/
MN, 5U/MN, 6U/MN; 4) teren zabudowy
ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej,
sktadéw i magazyndw, oznaczony na rys
unku planu symbolem 1U/P; 5) teren zab
udowy ustug z zielenia towarzyszgca w t
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ym ustugi publiczne, oznaczony na rysun
ku planu symbolem 1U/Z; 6) teren zabud
owy ustug sportu, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1Us; 7) tereny zieleni ur
zadzonej, oznaczone na rysunku planu s
ymbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7
ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP; 8) teren drogi zbiorc
zej, oznaczonej na rysunku planu symbol
em 1KDZ; 9) tereny drég lokalnych, ozna
czone na rysunku planu symbolami 1KDL
, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8
KDL, 9KDL, TOKDL; 10) tereny drég dojaz
dowych, oznaczone na rysunku planu sy
mbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KD
D, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11K
DD; 11) tereny pieszojezdne, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KPJ, 2KPJ,
3KPJ, 4KPJ.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z zalgcznikiem 4
UCHWALA NR 83/VIII/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA:
§ 14, pkt 6, lit. e,

§15, pkt 6, lit. k;

§16, pkt 6, lit. e;

§17, pkt 5, lit. e;

§18, pkt 4, lit. €;

§19, pkt 3,1it. d;

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Zgodnie z zalgcznikiem 4
UCHWALA NR 83/VIII/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA:
§14, pkt 6, lit. e,

§15, pkt 6, lit. k;

§16, pkt 6, lit. e;

§17, pkt 5, lit. e;

§18, pkt 4, lit. e;

§19, pkt 3, 1it. d;

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Nie okresla sie

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy

Zgodnie z zalgcznikiem 4
UCHWALA NR 83/VIII/20T11
RADY GMINY LESZNOWOLA:
§14, pkt 6, lit. f, g,

§15, pkt 6, lit.1, d;

§16, pkt 6, lit. f, g;

§17, pkt 5, lit. f, g;
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8§18, pkt 4,lit. f, g;
§19, pkt 3, lit. ;

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z zalgcznikiem 4
UCHWALA NR 83/VIII/2011
RADY GMINY LESZNOWOLA:
§14, pkt 6, lit. d

§15, pkt 6, lit. j;

§16, pkt 6, lit. d;

§17, pkt 5, lit. d;

§18, pkt 4, 1it. d;

§19, pkt 3, lit. c;
Minimalna
liczba
miejsc do § 21, pkt 5:

parkowania

5. Plan ustala nastepujace mini-
malne wskazniki wyposazenia tere-
now budowlanych w miejsca posto-
jowe dla samochodow:

a) 2 miejsca postojowe na 1lokal miesz-
kalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 25 miejsc postojowych na 100 za-
trudnionych dla funkcji produkcyj-
nej, sktaddéw i magazyndw,

c) 30 miejsc postojo-
wych na 1000 m2 powierzchni uzytko-
wej dla biur i administracii,

d) 25 miejsc postojo-

wych na 1000 m2 powierzchni uzytko-
wej dla handlu i innych ustug komercyj-
nych i jednoczesnie 30 miejsc postojo-
wych na 100 zatrudnionych, jed-

nak nie mniej niz 3 miejsca posto-
jowe dla jednego obiektu,

e) 30 miejsc postojo-

wych na 1000 m2 powierzchni targo-
wej dla targowisk lub 1.5 miejsca posto-
jowego na stoisko,

f) 25 miejsc postojowych na 100 zatrud-
nionych w o$wiacie,
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g) 10 miejsc postojowych na 100 uzyt-
kownikéw jednoczesnie dla obiek-
tow sportu i rekreaciji,

h) 30 miejsc postojowych na 100 uzyt-
kownikéw jednoczesnie dla koscio-
16w, klubow, domow kultury, gastrono-
mii,

i) 3 miejsca na 10 16zek dla hoteli, pen-
sjonatoéw i agroturystyki,

j) 1 miejsce na kazde 30 m2 po-
wierzchni uzytkowej dla budyn-
kéw ustugowych innych niz wymie-
nione powyzej.

Ustalenia decyzji o
warunkach

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji

celu publicznego dla
terenu

objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym w
przypadku

braku miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architekton
iczna

Nie dotyczy

usytuowani
e linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywno
§¢
wykorzysta
nia terenu

Nie dotyczy

warunki
ochrony
srodowiska
i zdrowia
ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
zabudowy

i

Nie dotyczy
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zagospodar
owania
terenu
potozonego
na
obszarach
szczegOllne
go
zagrozenia
powodzig

warunki
ochrony
dziedzictwa
kulturoweg
oi
zabytkow
oraz débr
kultury
wspolczesn
ej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
ochrony
innych
terendw lub
obiektow
podlegajac
ych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szczegotow
e zasady
obstlugi w
zakresie
komunikacj
i

Nie dotyczy

warunki i
szczegotow
e zasady
obstugi w
zakresie
infrastruktu
ry
technicznej

Nie dotyczy
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minimalny
udziat
procentowy
powierzchn
i

biologiczni
e czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna
intensywno
$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokosé
zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1km od
terenu

objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym®6), zawarte
w:

Miejscowyc
h planach
zagospodar
owania
przestrzenn
ego

Brak

Decyzjach o
warunkach
zabudowy

Nie dotyczy

Decyzjach o
srodowisko
wych
uwarunkow
aniach

Gmina Lesznowola wydala nastepujace
decyzje srodowiskowe dla ww. obszaru:
1. Decyzja Nr1/2024 z dn.
3.01.2024 r. o sSrodowiskowych uwarun-
kowaniach dla przedsiewzigcia polega-
jacego na budowie budynku magazy-
nowo - ustugowo - produkecyjnego z za-
pleczami socjalno - biurowymi, por-
tierni, zbiornika i pompowni ppoz.,
zbiornika retencyjnego rurowego wraz z
kanalizacjg deszczowgy, zbiornikéw na
gaz wraz z instalacjg gazowga, studni gtg-
binowej o wydajnosci powyzej 10 m3/h,
stacji uzdatniania wody, zbiornikéw
bezodplywowych na nieczystosci cie-
kte, stacji transformatorowej, parkingu,
wewnetrznych dojazdow i dojs¢ - wraz z
towarzyszacg infrastrukturg na czesci
dziatek ewidencyjnych nr: 11/1, 12/3, 15/1,
16/1,17/1,18/1 z obrebu Zgorzala
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Zlokalizowanych w miejscowosci Zgo-
rzala, gminie Lesznowola, powiecie pia-
seczynskim, wojewddztwie mazowiec-
kim (znak sprawy:
RSR.6220.6.2022.2023.2024.WD)

2. Decyzja Nr192/2023 z dn.
5.12.2023 r. o srodowiskowych uwarun-
kowaniach dla przedsiewziecia polega-
jacego na budowie budynku magazy-
nowo - ustugowo - produkecyjnego z za-
pleczami socjalno - biurowymi, por-
tierni, zbiornika i pompowni ppoz.,
zbiornika retencyjnego rurowego wraz z
kanalizacjg deszczowy, stacji LNG wraz
zinstalacjg gazowa, zbiornikéw bezod-
plywowych na nieczystosci ciekle, stacji
transformatorowej, parkingu, we-
wnetrznych dojazddéw i dojsé - wraz z
towarzyszacg infrastruktura na czesci
dziatek ewidencyjnych nr: 10/1, 11/1,12/3,
15/1,16/1,17/1,18/1 z obrebu Zgorzala po-
tozonych w miejscowosci Zgorzala,
gminie Lesznowola, powiecie piase-
czynskim, wojewodztwie mazowieckim
(znak sprawy:
RSR.6220.26.2022.2023.WD)

3. Decyzja Nr 68/2025 z dn.
25.03.2025 . o srodowiskowych uwa-
runkowaniach dla przedsiewziecia pole-
gajacego na budowie budynku magazy-
nowo - ustugowo produkcyjnego (pro-
dukcja nieuciagzliwa) z zapleczaami so-
cjalno - biurowymi, zbiornika retencyj-
nego rurowego wraz z kanalizacjg desz-
czowgy, zbiornikdw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte, parkingu, we-
wnetrznych dojazdow i dojs¢ — wraz z
towarzyszacy infrastrukturg na terenie
czesci dziatek o numerach ewidencyj-
nych: 10/1, 11/1,12/3, 15/1,16/1, 17/1,18/1
obreb Zgorzala, Zgorzala, gmina Lesz-
nowola, powiat piaseczynski, woje-
wodztwo mazowieckie

4. decyzja Wojta Gminy Leszno-
wola nr 115/2022 o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 12.07.2022 r.
polegajaca na: ,budowie przewodu
ttocznego kanalizacji sanitarnej DN 225
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dtugosci ok. 1,9km w ul. Krasickiego i
Kieleckiej we wsi Nowa Wola i Nowa
lwiczna w gminie Lesznowola na dz. Ew.:
obreb 0022 Nowa Wola: 273/2, 274/2,
300/9, 309, 532/1, obreb Nowa Iwiczna:
103, 9/62, 9/35, 9/34, 9/38, 14/16, 13/11,
9/58, 9/60, 9/54, 9/56, 14/26 (znak
sprawy: RSR.6220.4.2022.\WD)

uchwalach
o obszarach
ograniczon
ego
uzytkowani
a

Brak

miejscowyc
h planach
odbudowy

Brak

mapach
zagrozenia
powodziow
egoi
mapach
ryzyka
powodziow
ego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o -Decyzja ZRID Nr 2/2023 z dn.
zezwoleniu 11.01.2023 r. - Budowa ulicy

na Mieczykéw w miejscowosci Nowa
realizacje Wola

inwestycji -decyzja nr 96/2023 z dn.
drogowej 24.01.2023 r. - Budowa ulicy

Nagietkow (9KDL) w miejscowosci
Nowa Wola

-decyzja nr116/2023 zdn.
26.01.2023r. - Budowa ulicy
Hiacyntéw w miejscowosci Nowa
Wola

-decyzja ZRID Nr 20/2024 z dn.
23.07.2024 r. - Budwa ulicy Lewkonii
w miejscowosci Nowa Wola
-decyzja ZRID nr 16/2019 z dn.
15.07.2019 r. - Budowa ulicy
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Kieleckiej w miejscowosci Nowa
Wola, Nowa lwiczna, Stara lwiczna
-decyzja ZRID nr 25/2022 z dn.
29.07.2022 r. - Budowa ulicy
Jaskolki i Gogolinskiej w
miejscowosci Zgorzata

decyzjao
ustaleniu
lokalizacji
linii
kolejowej

Brak

decyzja o
zezwoleniu
na
realizacje
inwestycji
w zakresie
lotniska
uzytku
publiczneg
o

Brak

decyzjao
pozwoleniu
na
realizacje
inwestycji
w zakresie
budowli
przeciwpo
wodziowyc
h

Brak

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji
w zakresie
budowy
obiektu
energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategiczn
€j
inwestycji
w zakresie

Brak
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sieci
przesylowej

decyzja o Brak
ustaleniu
lokalizacji
regionalnej
sieci
szerokopas
mowej

decyzjao Brak
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji
w zakresie
Centralneg
o Portu
Komunikac
yjnego
decyzja o Brak
zezwoleniu
na
realizacje
inwestycji
w zakresie
infrastruktu
ry
dostepowej

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu | Brak
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak= nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 534/2026 z
dnia 31 marca 2026 r.
wydana przez Staroste
Piaseczynskiego, zmie-
niajgca decyzje nr
926/2021z dnia 07 maja
2021 r. wydang przez
Staroste Piaseczyn-
skiego, przeniesiong de-
cyzjg nr701/2024 z dnia
10 maja 2024r.,

zatwierdzajgca za-
mienny projekt zago-
spodarowania terenu
oraz zamienny projekt
budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe
wedlug zamiennego
projektu budowlanego.

Data uprawomochnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie bu-
dynku

Brak.

Numer zgtoszenia budowy, o kto-
rej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.z2021r.
poz. 2351,z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz zin-
formacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Zgloszenie Budowy nr
342 w PINB Piaseczno

Data zakornczenia budowy domu 30.09.2027r.
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczeciai 30.01.2026 . -
zakonczenia robét budowlanych 30.09.2027 .

Opis przedsiewziecia

Liczba budynkow

9 budynkow (3 zadanie
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deweloperskiego lub zadania in-
westycyjnego

inwestycyjne)

Rozmieszczenie budyn- | 6,04m
kéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ mini-
malny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar z uwzglednieniem tynkéw wg. PN-1SO 9836:2022-07 -
»Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i oblicza-
nie wskaznikdéw powierzchniowych i kubaturowych” zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospo-
darki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegoto-
wego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity:
DZ.U. 22018 roku, poz. 1935).

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych 20% kredyt / 80% srodki wtasne
$srodkow finansowych -
kredyt, srodki wlasne,

inne

W nastepujacych Konsorcjum: Bank Spétdzielczy w Ra-
instytucjach fi- szynie (bank inicjujacy), Mazowiecki
nansowych (wy- Bank Spotdzielczy w tomiankach
peia sie w przy- (bank uczestnik)

padku kredytu)

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy | Zamknietymieszkaniowyrachunek
rachunek powierniczy* | pewierniezy*

Wysoko$¢ stawki pro- 0,45%
centowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpiecze-
nia Srodkéw nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po kontroli i stwier-
dzeniu zakonczenia realizacji danego etapu przedsiewziecia de-
weloperskiego z zachowaniem ograniczen w wyptacie srodkow
wskazanych w art. 8 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw na-
bywcy

Bank Spotdzielczy w Raszynie

3
* Niepotrzebne skreslic.
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania in-
westycyjnego

% wartos$é

wyplaty

ogolnej

kwoty
Data kosztéw

Opis Etapu zakonczenia przedsiewzi
Etapu €cia
dewelopers
kiego
(min. 10%
max. 25%)

STAN ZERO Zakup gruntu

50%, przygotowanie
inwestycji humusowanie i
wykopy, fundamenty(bez
garazy), dokumentacja
projektowa,
STAN SUROWY OTWARTY
zakup gruntu 50%(
wymurowanie $cian
ETAPII | parteru, szalowanie 31.07.2026 21%
zbrojenie, wylanie stropu
nad parterem), fundamenty
garazy
STAN SUROWY ZAMKNIETY
(Sciany zewnetrzne pietra,
$ciany dzialowe parter +
pietro, wiezba, dach -
pokrycie)

30.04.2026 | 25%

Etap |

Etap Il 31.10.2026 22%

PRACE WYKONCZENIOWE
Instalacje wewnetrzne:
instalacja elektryczna, wod-
Etap IV | kan, CO, tynki wewnetrzne, 31.12.2026 21%
okna, drzwi, wylewki 80%,
elewacja 80%)

POZOSTALE Prace, wylewki
20%, elewacja 20%,
zagospodarowanie terenu,
elementy Wykonczenia,
dokumentacja, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie,
przylacza do domow

Etap V 30.09.2027 | 1%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci
stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci, z
zastrzezeniem, iz w takim przypadku nabywcy lokalu bedzie

przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART.2 UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna odsta-
pi¢ od umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy jezeli:

13) Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

14) Informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zalgcznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 powotanej ustawy;

15) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 211ub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach;

16) Dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub w zalgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiej;

17) Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalgcznik do Ustawy Deweloperskiej;

18) W przypadkach, o ktérych mowa powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

17) W przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajgcych zumowy deweloperskiej w terminie
wynikajgcym z tej umowy;

18) W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 1 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy; Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;

19) W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 powotanej wyzej ustawy;

20)W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 3 powyzej, nabywca
ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu sSrodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 powotanej wyzej ustawy;

21) W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt1lub 2
powotanej wyzej ustawy;
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22) W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 5 powyzej, nabywca

ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

23) W przypadku niewykonania przez dewelopera

obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 powotanej
wyzej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

24) W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 7 powyzej, nabywca

ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
powotanej wyzej ustawy;

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

7)

8)

9)

W przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 powolanej wyzej ustawy;

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 powotanej
wyzej ustawy;

Jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe;

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o wybudowanie Budynku,
ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie
prawa wlasnosci Lokalu, wyrazong w formie pisemnej

z podpisami notarialnie poswiadczonymi;

6.

5)

6)

1.

Deweloper moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej na
podstawie art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej:

W przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienigeznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej;

W przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na habywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem silty wyzszej;

Kazde o$wiadczenie woli Dewelopera o odstagpieniu od
niniejszej Umowy Deweloperskiej wymaga formy
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12.

13.

7)

8)

pisemnej;

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej
przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢
zgode na wykreslenie odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w tym
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu z prawami
zwigzanymi z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci, w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, z uwzglednieniem ust. 5
ponizej;

W dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej Nabywca
wyrazi oraz ztozy do depozytu notarialnego
bezwarunkowa i nieodwotang zgode na wykreslenie
ustanowionych na jego rzecz roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w tym roszczenia
o przeniesienia wlasnosci Lokalu z prawami zwigzanymi,
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, w
formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, na nastepujgcych warunkach:
Deweloper bedzie uprawniony pobra¢ zgode Nabywcy

z depozytu notarialnego w nastegpstwie odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej, w przypadkach o ktérych mowa
w art. 43 ust. 7 lub ust. 8 Ustawy Deweloperskiej to jest w
przypadku a) niespelnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze
niespelnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej, b) w
przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem
sily wyzszej;

Notariusz bedzie mogt wydaé Deweloperowi ztozony
przez Nabywce do depozytu dokument, tj. wskazang
wyzej zgode Nabywecy na wykreslenie roszczen z Umowy
Deweloperskiej, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w tym roszczenia o przeniesienia
wiasnosci Lokalu z prawami zwigzanymi, z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, po
uprzednim okazaniu notariuszowi przez Dewelopera
oswiadczenia w formie pisemnej, z ktérego wynikaé
bedzie odstgpienie przez Dewelopera od Umowy
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9)

12.

13.

7)

8)

9)

Deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 7lub ust. 8
Ustawy Deweloperskiej oraz dowdd nadania tego
oswiadczenia o odstgpieniu do Nabywcy;

Zgoda Nabywcy, o ktorej mowa powyzej, bedzie
uprawnia¢ Dewelopera w kazdym przypadku odstapienia
przez niego od Umowy Deweloperskiej — do ztozenia we
whasciwym sadzie wniosku o wykreslenie roszczen
Nabywcy wynikajgcych z niniejszej Umowy
Deweloperskiej z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci;

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy kwoty
wplacone przez Nabywce, Deweloper zwrdci bez
odsetek w terminie do 30 dni od daty skutecznego
odstgpienia od umowy, pod warunkiem przedtozenia
przez Kupujacego zgody na wykreslenie roszczenia o
wybudowanie Budynku, ustanowienie odrgbnej
wlasnosci Lokalu i przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu,
w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, o ktérej mowa powyzej;

Obok uprawnien przystugujgcych Nabywcy z mocy
ustawy, Nabywcy przystuguje umowne prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w nastepujgcych
przypadkach:

W przypadku, gdy wystgpi réznica w powierzchni
uzytkowej Lokalu powyzej 2 % /tzn. gdy w wyniku
dokonanych obmiaréw powykonawczych powierzchnia
uzytkowa Lokalu bedzie wieksza lub mniejsza o wiecej
niz 2%, w stosunku do projektowanej powierzchni Lokalu
lopisanej w 86 ust. 1 umowy deweloperskiej/ obliczonej
wedtug projektu budowlanego w stosunku do
powierzchni ogétem tego lokalu, jednakze prawo to nie
przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy zmiana
powierzchni uzytkowej jest nastepstwem zmian
aranzacyjnych Lokalu wprowadzonych przez Nabywce
lub na zlecenie Nabywcy przez Dewelopera; prawo
odstapienia opisane w niniejszym punkcie moze zostac
wykonane w terminie 14 dni od dnia sporzadzenia
protokotu odbioru zawierajgcego wynik pomiaru
powykonawczego powierzchni Lokalu Mieszkalnego;

W przypadku podwyzszenia tgcznej Ceny Brutto wskutek
zmian obcigzen podatkowych, o ktérych mowa w § 10
ust. 4 umowy deweloperskiej; prawo odstapienia
opisane w niniejszym punkcie moze zosta¢ wykonane w
terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia, o ktérym
mowa w tresci §10 ust. 4 umowy deweloperskiej;

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy
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22.

23.

24.

25.

deweloperskiej na zasadach opisanych w umowie
deweloperskiej Nabywcy nie przystuguje od Dewelopera
roszczenie o zwrot ewentualnych kosztéw adaptaciji
przedmiotu umowy wykonanej przez Nabywce lub na
zlecenie Nabywcy;

W kazdym przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez Nabywce lub Dewelopera w trybie
przewidzianym w umowie deweloperskiej, srodki
Nabywcy znajdujace si€ na Indywidualnym Rachunku
Powierzajgcego zostang przekazane przez Bank na
podstawie oswiadczenia Nabywcy lub Dewelopera
zawierajgcego dyspozycje zwrotu tych srodkoéw, ktdre to
oswiadczenie zostanie ztozone na formularzu wskazanym
przez bank prowadzacy rachunek powierniczy, przy czym
podpisy wszystkich oséb reprezentujgcych Nabywce
powinny by¢ poswiadczone notarialnie;

W kazdym przypadku rozwigzania przez Nabywce i
Dewelopera umowy deweloperskiej w trybie
przewidzianym w umowie deweloperskiej, srodki
Nabywcy znajdujgce si€ na Indywidualnym Rachunku
Powierzajgcego zostang przekazane przez Bank na
podstawie wspdlnego oswiadczenia Nabywecy i
Dewelopera zawierajgcego dyspozycje zwrotu tych
Srodkow, ktore to oswiadczenie zostanie ztozone na
formularzu wskazanym przez bank prowadzgcy rachunek
powierniczy, przy czym podpisy wszystkich oséb
reprezentujgcych Nabywce powinny by¢ poswiadczone
notarialnie;

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie
pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
os$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
/zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust 2 Ustawy Deweloperskiejl, zwrocic
nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej;

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oSwiadczenia
nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper przekazuje
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz.
8541i1177), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu

101




«

development

wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1
pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci
Srodkéw zwrdéconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow;

26. W przypadku opodznienia Dewelopera w zawarciu Umowy
Przenoszacej Wtasnos$é w terminie okreslonym § 8 aktu
notarialnego (umowy deweloperskiej), z zastrzezeniem
ze nie dotyczy to jednak wystgpienia okolicznosci tzw.
sily wyzszej, Nabywca bedzie uprawniony do naliczenia
Deweloperowi kary umownej z tytutu nienaleznego
wykonania zobowigzania z umowy deweloperskiej w
wysokosci nie przekraczajgcej 5.000,00 zk;

27. Powyzsze nie uchybia mozliwosci dochodzenia przez
Nabywce od Dewelopera naprawienia szkody na
zasadach ogolnych, jezeli wysokos$c¢ poniesionej przez
niego szkody przekracza wysoko$¢ zastrzezonej kary
umownej od Dewelopera, wowczas zgdanie naprawienia
szkody na zasadach ogdlnych przystugiwac bedzie
Nabywcy co do tej roznicy.

INNE INFORMACJE

VII. Informacja o:

5) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnoscilokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

6) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie wlasnoscilokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

VALLE Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
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zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki
dominujacej oraz spoéiki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
zaswiadczeniem o samodzielnoscilokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wlasnoscilokalu;

dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnoscilokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Raszynie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
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1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku
Spoldzielczego w Raszynie,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow
gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej
na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w
tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych iz
tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
wyplata sSrodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spotdzielczy w Raszynie korzysta takze z nastepujacych znakow

towarowych: Bank Spétdzielczy w Raszynie
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie

internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z

dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 .

poz. 432,680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18

ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Do uzupetnienia

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jedno-
rodzinnego

Do uzupetnienia

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Do uzupetnienia

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jed-
nej zumow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 51ub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021r.0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudnia 2027 .

Okreslenie potozenia oraz istot-
nych cech domu jednorodzin-
nego albo budynku, w ktérym
ma znajdowac sie lokal

Liczba kondygnaciji

Technologia wykonania

Tradycyjna
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mieszkalny bedacy przedmio-
tem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jed-
nej zumow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5 1ub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu

Gwarancyjnym

Standard prac wykoncze-
niowych w czesci wspdlnej
budynku i terenie wokoét
niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Zalacznik 1.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazo-
wych i postojowych

Dostegpne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Tak.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne doty-
czy lokali mieszkalnych

Zalgcznik nr 3.

Okreslenie powierzchni uzytko-
wej i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac wykon-
czeniowych, do ktérych wykona-
nia zobowigzuje sie deweloper

Zalacznik nr 1.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Brak.

Data ustanowienia odrebnej wia-
snosci lokalu mieszkalnego

Brak.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie zlo-
kalem mieszkalnym albo do-
mem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cenalokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnoscilo-
kalu uzytkowego

Nie dotyczy.
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Termin, do ktdérego nastapi prze- | Nie dotyczy.
niesienie prawa wlasnoscilokalu
uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytko-
wego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4, UCHWALA NR 83/VII1I/2011 RADY GMINY LESZNOWOLA

5. UCHWALA NR 83/VI111/2011 RADY GMINY LESZNOWOLA - cze$¢ graficzna
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